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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavaselostus, joka koskee 12. paivana lokakuuta 2017 paivattya
kaavaluonnoskarttaa.

Asemakaavan muutos koskee

Outokummun kaupungin Hovila (9) kaupunginosan kortteleita 901-907, 909-916,
Jokipohja (12) kaupunginosan kortteleita 1201-1213, 1215-1223, 1231, Partalanmaki
(13) kaupunginosan 1301-1314, Pekkalanmaki (14) kaupunginosan kortteleita 1401-
1403, Rummukkalanmaki (15) kaupunginosan kortteleita 1501-1511, 1513-1518 seka
katu-, lilkenne- virkistys-, maatalous- ja metsatalousalueita.

Asemakaavan laajennus koskee tiloja 309-406-53-5, 309-406-53-20 ja viheraluetta.
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:

Outokummun kaupungin Hovila (9) kaupunginosan korttelit 901-907, 909-911, 913, 916,
Jokipohja (12) kaupunginosan korttelit 1201-1213, 1215-1223, 1231-1233, Partalanmaki
(13) kaupunginosan korttelit 1301-1314, Pekkalanmaki (14) kaupunginosan korttelit
1401-1403 ja Rummukkalanmaki (15) kaupunginosan korttelit 1234, 1501-1511, 1513~
1518 seka katu-, liikenne-, virkistys-, maatalous- ja metsdtalousalueita.

Asemakaavan kumoaminen koskee:

Outokummun kaupungin (12) kaupunginosan maa- ja metsatalousvaltaisia seka
maantien alueita.

Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen kdynnistdmisesta on paatetty seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 21 vrk:n ajaksi kaupunkirakennelautakunnan
paatokselld 22.8.2017 7 §.

Vireille tulosta on kuulutettu 24.8.2017 MRL 63 §:n mukaisesti Outokummun Seudussa
ja kaupungin ilmoitustaululla.

Valmisteluvaiheen nahtavilla olo

Kaupunkirakennelautakunta on asettanut asemakaavaluonnoksen nahtaville __.__ .-
__._ .2017 valiseksi ajaksi (MRA 30 §).

Ehdotusvaiheen ndhtavilla olo

Kaupunkirakennelautakunta on kasitellyt asemakaavaehdotuksen kokouksessaan
__.__.2017 __8§. Kaupunginhallitus on kasitellyt asemakaavaehdotuksen kokouksessaan
_ .. .2017 __ § ja paattanyt asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville __._ .-
__.__.2017 vaélisena aikana (MRA 27 §).

Kaupunginvaltuuston hyvaksyminen

Outokummun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __._ .2017 _8.



Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 181 hehtaaria. Suunnittelualue sijaitsee
Outokummun keskustan lounaisosassa Jokipohjan, Partalanmaen, Pekkalanmaen,
Hovilan ja Rummukkalanmaen alueella.

Alue rajautuu Polvijarventiehen, Kuusjarventiehen, idassa Siilinjarvi-Viinijarvi junarataan
Rummukkalanmaen ja Kalattoman asuinalueiden vdlissa, Kalattomantiehen ja
Alangontien teollisuusalueeseen seka eteldssa jateveden puhdistamolle johtavaan
Jokipohjankatuun ettd Jokipohjan ja Partalanméden asuinalueiden etelareunaan.

Kaytosta poistettu rata-alue rajataan kaava-alueen ulkopuolelle lukuun ottamatta

voimassa olevan Kummun koulun asemakaavassa maantienalueeksi (LT) ja
lahivirkistysalueeksi (VL) kaavoitettua aluetta.
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Kaavan tarkoitus

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt oikeusvaikutteisen Outokummun keskustan
osayleiskaavan v. 2015 ja se on saanut lainvoiman 24.11.2016. Osayleiskaava on
ohjeena laadittaessa asemakaavamuutosta. Alueen asemakaavat eivat ole kaikilta osin
ajan tasalla ja vaativat ajantasaistamista.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on

e tarkistaa asemakaava-alueen tonttijaot, tehokkuusluvut ja rakennusoikeuden
maara

¢ yhtendistaa kaavamerkinnat ja huomioida suojelutarpeet

e tutkia mahdollisuuksia lisarakentamiseen ja asuinalueiden taydentdmiseen
Hovilassa, Kalattomantien varressa Pirisenkujalla ja Peltopuistossa.

e tutkia polkupyoérailyn ja kevyen liikenteen tilavaraus Kalattomantiella

¢ kumota asemakaava Likokorventien itapuolella maa- ja metsatalousvaltaisella
alueella (M).
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Kartat, paikkatietoaineistot ja internet-lahteet:

- Ymparistéhallinnon OIVA- ymparisto- ja paikkatietopalvelut.

- Liikenneviraston aineistopalvelut:
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- GTK:n Hakku paikkatietotuotteet: http://hakku.gtk.fi/fi/locations/search

Luontoselvitykset

- Outokummun kaupungin keskusta-alueen osayleiskaava, luontoselvitys, Ramboll
21.3.2012.

- Outokummun kaupungin keskusta-alueen osayleiskaava, taydentava
luontoselvitys, kasvillisuustdydennykset, Ramboll 30.11.2012.

- Outokummun kaupungin keskusta-alueen osayleiskaava, taydentava

luontoselvitys, lepakot, linnusto, liito-orava, Ramboll 30.8.2013.
Kulttuuriymparisté-, maisema- ja arkeologiset selvitykset

- Outokummun kaupungin keskusta-alueen osayleiskaava, maisema- ja
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- Outokummun taajaman kulttuuri- ja rakennushistoriallinen selvitys, P. Piiparinen
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- Outokummun kaupungin keskusta-alueen osayleiskaava, Asuntoaluevaraukset
liikkenneverkon kannalta, Ramboll 18.12.2013.
- Outokummun liikenneturvallisuussuunnitelma 04/2011.

- Outokummun liikenneturvallisuussuunnitelman paivitysty6 4.5.2017.
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1.1

1.2

1.3

TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen perustelut

Kaava-alue on mukana Outokummun keskustan osayleiskaavassa. Kaupunginvaltuusto on
hyvdksynyt oikeusvaikutteisen Outokummun keskustan osayleiskaavan 15.6.2015.
Hyvaksymispaatdksesta tehdyn valituksen Itd-Suomen hallinto-oikeus hylkasi. Kaava sai
lainvoiman 24.11.2016. Osayleiskaava antaa hyvan pohjan Outokummun asemakaavojen
uudistamiselle. Sen laatimisen yhteydessa tehtiin perusteelliset selvitykset, jotka palvelevat myds
asemakaavan muutoksen lahtétietoina. Osayleiskaava on ohjeena laadittaessa
asemakaavamuutosta.

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan kunnan tulee seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta ja
tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen uudistamiseen.
Suunnittelualueella on voimassa useita eri vuosikymmenina voimaantulleita asemakaavoja.
Alueen asemakaavat eivat ole kaikilta osin ajan tasalla ja vaativat ajantasaistamista.

Kaavaprosessi

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus kaavan vireille tulosta julkaistiin
kunnallisissa ilmoituslehdissa 24.8.2017. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin
nahtaville kolmen viikon ajaksi. Lausunnot ja mielipiteet pyydettiin 15.9.2017. Kaavamuutoksen
yleisétilaisuus jarjestettiin 31.8.2017. Tilaisuudessa oli paikalla 23 henkil6a.

Kaupunkirakennelautakunta paattanyt kokouksessaan 22.8.2017 § 7 kaynnistaa kaavoituksen ja

asettaa asemakaavaluonnoksen nahtaville __.__.-__._ .2017 vélisena aikana (MRA 30 §).
Kaavamuutoksen yleisétilaisuus jarjestettiin _ . .20

Kaupunkirakennelautakunta on kasitellyt asemakaavaehdotuksen kokouksessaan __._ .2017

__ 8. Kaupunginhallitus on kasitellyt asemakaavaehdotuksen kokouksessaan __._ .2017 § ja
paattanyt asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville __._ .- . .2017 vadlisena aikana (MRA 27
8).

Kaupunginhallitus on kasitellyt asemakaavan muutoksen __._ .20__ § __. Outokummun
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __._ .2017 _8§.

Toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa, kun kaava on saanut lainvoiman.



2.

2.1

2.2

LAHTOKOHDAT

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittéaa Outokummun keskustan tuntumassa Hovilan, Partalanmaen, Jokipohjan,
Pekkalanmden ja Rummukkalanmaen asuinalueet seka niihin liittyvia lahivirkistysalueita ja
maatalousalueita. Nykyiset pellot sijoittuvat vanhoille avoimille alueille vain Jokipohjassa ja
Pekkalanmaella.

Luonnonymparisto

2.2.1 Maisema

Suunnittelualue kuuluu Pohjois-Savon jarviseutuun maakunnallisessa maakuntajaossa, joka on
jyrkkapiirteistéd maki- ja jarviseutua. Outokumpu kuuluu Outokummun makimaan maisema-
alueeseen. Suunnittelualue sijaitsee viljelyalankojen ympardimalla kallioselanteella, jolta paikoin
avautuu kaukonakymia.

Outokummun kaupungin keskusta-alueen maisemakuva on varsin yhtendinen. Rakentaminen
sijoittuu alueittain tiiviisti suuriakin korkeuseroja sisaltévaan maastoon. Rakennuskanta on
enimmakseen 1-2 —kerroksista ja osalla asuinalueita on 3-4-kerroksisia rakennuksia. Maisema on
melko sulkeutunut kasvillisuuden vuoksi.

Paikallisia pidempia nakymia avautuu kaduilta pelloille Vanhalla Kalattomantiella,
Kalattomantielld Pekkalanmden peltoaukealle ja Likokorventieltd ymparoiville peltoalueille.
Avointa peltoaluetta on Pekkalanmaessa ja Jokipohjassa.
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Kuva 2.1 Ote maisemakuva-analyysista (Maisema- ja kulttuuriymparistoselvitys, 2012).




Kuva 2.2 Nakyma Kalattomantielta Peltopuistoon.

2.2.2 Maa- ja kalliopera
Suunnittelualue sijoittuu seldnteelle, joka kaakkois- ja eteldosissa vaihettuu Sysmajarven

laaksoksi. Kalliopaljastumia esiintyy paikoin pohjamoreeniselanteen lakialueilla ja rinteilla.
Selanteen alarinteilld, melko tarkasti korkeussuhteista seuraten maapera vaihettuu hiedaksi.

Suunnittelualueen kallioperda on mustaliusketta, metagrauvakkaa, kiilleluisketta, kiillegneissia ja

serpentiniittia.
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Kuva 2.3 Alueen maapera (lahde: www.gtk.fi).

2.2.3 \Vesistét ja vesitalous
Suunnittelualue kuuluu Vuoksen pddvesistdalueeseen ja Vuoksen vesienhoitoalueeseen seka

Oriveden-Pydselan vesistdalueeseen. Suunnittelualueella ei sijaitse lampia tai jarvia.


http://www.gtk.fi/

Rummukkalanmaen ja Pekkalanmaen itapuoleisten ojien kautta vedet laskevat Lahdenjokea
pitkin Heina-Oskalmon kautta Sysmadjarveen.

2.2.4 Kasvillisuus, luontotyypit, elaimistd ja luonnonsuojelu

Kaava-alueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita, eikda uhanalaisia tai luontodirektiivin liitteen IV(a)
lajeja. Arvokkaista luontokohteista Jokipohjan alueelle sijoittuu pienten rehevien soiden ja
suolampien alue. Niittykasvillisuuden kannalta arvokkaimpia alueita ovat Polvijarventien
pientareet, joilla esiintyy my&s harvinaisempaa kasvillisuutta. Valtakunnallisesti
silmallapidettavaksi (NT) luokiteltua kesdmaitiaista kasvaa paikoin Polvijarventien varressa
runsaasti. Vahaisena kaava-alueella tavataan silmallapidettavaksi luokiteltua (NT) ketoneilikkaa
Polvijarventien ja Outokummuntien pientareilla.

Suunnittelualueella tehtiin yksittaisia havaintoja pojanlepakoista ja siippalajista, mutta alueella ei
esiinny lepakoille tarkeita ruokailualueita (II luokan lepakkoalueet) tai (III luokan lepakkoalueet)
Huomionarvoisista lintulajeista Partalanmden Idhella peltoalueilla tavattiin kuovipari (EVA)
(Ramboll 2013).
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Kuva 2.5 Harvinaisten kasvilajien esiintymien sijainti (Ramboll 2012).
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S5  yksittaisia havaintoja

Kuva 2.6 Lepakkokartoituksen havainnot (Ramboll 2013).

2.3 Rakennettu ymparisto
2.3.1 Vaeston rakenne ja kehitys

Outokummun kaupungissa oli 7091 asukasta vuonna 2016 (Vaestorekisterikeskus).
2.3.2 Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue on Outokummun taajama-aluetta. Lahimmistad kaupunkikeskuksista Joensuu sijaitsee
noin 47 km:n ja Kuopio 95 km:n etaisyydella.
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Kuva 2.7 Rakennuskanta (punainen asuinrakennus 1-2 krs, violetti asuinrakennus 3-n krs, vaaleanvihrea

litke- tai julkinen rakennus 1-2 krs, vihrea liike- tai julkinen rakennus 3-n krs, ruskea kirkollinen
rakennus).

Asuminen

Kaava-alueella sijaitsee omakoti- ja rivitaloalueita seka ydinkeskustan tuntumassa kerrostaloja.
Hovilan alueesta muodostui 1930 —luvulta lahtien valjasti rakennettu puinen omakotitalojen alue.
Hovilaan rakennettiin omakotiasutusta toisen maailmansodan jalkeen 1940 - ja 1950 -luvuilla
liikekeskustan koillispuolelle. 1960-luvulla alueelle rakennettiin kivisia omakotitaloja ja rivitaloja
seka Hovilankadun alkuun kerrostaloalue. Pekkalankadun alue toteutettiin 1950 -luvulla
Outokumpu Oy:n maa-alueelle, jonka yhti6 oli ostanut v. 1944. Aluetta voidaan pitda jatkeena
kaivosyhtion 1930 -luvulla aloittamalle omakotitoiminnalle. Pekkalakadun 29 tontin kokonaisuus
rakennettiin tayteen vuoteen 1955 mennessa.

Pekkalankadun rakentamisen jalkeen Outokumpu Oy ei pystynyt tarjoamaan omakotitontteja
tydlaisilleen ldhes kymmeneen vuoteen. Vuonna 1964 yhtié alkoi tarjota tontteja Jokipohjan
alueelta kaikkiaan 22. 1960- ja 1970 -luvuilla Outokumpu Oy rakennettu suuret maarat asuntoja
tydntekijoilleen kannustaen myds omakotiasumiseen. Uusia merkittavia rivitalokohteita syntyi
suunnittelualueella Rummukkalanmé&elle ja Jokipohjan alueelle. Kaupunki kaavoitti 1960 —luvulla



Hovilankadun alkuosan kerrostaloille ja vuosikymmenen aikana sinne valmistui kolme
vapaarahoitteista kohdetta.

2.3.4 Palvelut ja tydpaikat
Suunnittelualueella sijaitsevat kaupungintalo, paivakoti, huoltoasema ja paivittdistavarakauppoja.
2.3.5 Virkistys

Suunnittelualueen ldheisyydessa sijaitsevat uimahalli, urheilutalo, Matovaaran urheilukeskus,
Outokumpu -halli. Suunnittelualueella pidetdan kunnossa talvisin Heinda-Oskamon yhdyslatu
Mustikkakorpeen ja Matovaaralta yhdyslatu Heind-Oskamoon. Suunnittelualueella on pienia
korttelipuistoja seka laajempia puistoalueita kuten Rummukkalanmaen puistoalueet.

2.3.6 Liikenne

Suunnittelualue rajautuu taajaman paavaylaan Kuusijarventie- Polvijdrventie (mt 504),
Outokummuntiehen (mt 5030) ja idassa Siilinjarvi-Viinijarvi rataosuuteen. Suunnittelualueella
Kalattomantie ja Polvijarventie ylittavat eritasossa rata-alueen. Alueen kokoojavaylia ovat
Hovilankatu, Louhelankatu, Alavinkatu ja Kalattomantie. Outokummun keskustassa on alueellinen
40 km/h nopeusrajoitus ja muutoin taajama-alueella ovat voimassa 50 tai 60 km/h
nopeusrajoitukset.

Suunnittelualueen kohdalla seututien (mt 504) ajoneuvoliikennemdara vuonna 2016 oli
Kuusjarventiella 5 700 ja Polvijarventiella 2508 ajoneuvoa vuorokaudessa seka
Outokummuntiellda (mt5030) 1598 ajoneuvoa vuorokaudessa.

151

% /
\ 4308 /




2w/

W

218

420

S8

151

Kuvat 2.8 - 2.9 Vuoden keskimdardinen vuorokausiliikenne KVL (ylld) seka raskaan liikenteen osuus
(alla) v. 2016 (Liikennevirasto).

Onnettomuudet ovat keskittyneet keskustaajamaan ja valtatielle 9. Keskustaajamassa
onnettomuuksia tapahtuu eniten Kummunkadulla ja Kuusjarventien - Polvijarventien
keskustaosuuden liittymissd. Outokummun alueella tapahtui vuosien 2011 - 2015 aikana
yhteensa 159 poliisin tietoon tullutta liikenneonnettomuutta. Erityisen pahoja yksittdisia
onnettomuuspisteita ei kuitenkaan ole. Suunnittelualueella pahin onnettomuuspiste on
Louhelankadun ja Tyémiehenkadun liittyma, jonka riskiluku on 18. Suunnittelualuetta koskevassa
Outokummun liikenneturvallisuussuunnitelman paivitystyéssa v. 2017 on paivitetty
liikenneympariston toimenpidelistaus ja pyritty 16ytamaan parannuksia ongelmakohteisiin
nopeasti toteutettavissa olevilla toimenpiteilla.
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Kuva 2.10 Nykyiset pyordilyn ja jalankulun vaylat (musta palloviiva) ja
lilkenneturvallisuussuunnitelmassa 2011 esitetty tavoiteverkko.



2.3.7 Rakennettu kulttuuriymparist6
2.3.7.1 Arvokkaat kulttuuriymparistot ja maisema-alueet

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistéja
(RKY), valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi tai
maisemakokonaisuuksiksi luokiteltuja kohteita ymparistdministerién maisema-aluetyéryhman
mietinndssa Arvokkaat maisema-alueet (66/1992). Suunnittelualueelle on laadittu maisema- ja
kulttuurihistoriallinen selvitys kesakuussa v. 2012 seka kulttuuri- ja rakennushistoriallinen
selvitys v. 2013.

2.3.7.2 Rakennusperintd

Nykyinen Outokummun keskusta sai liikekeskustamaista muotoa 1930 -luvulta lahtien. Siita
kehittyi tiivis ja kaupunkimainen nopeassa tahdissa. Outokummun kaupungin palvelukeskittyman
Kummunkadun ymparisté6n rakennettiin suunnittelualueelle voimakkaan julkisen rakentamisen
kaudella 1950 -luvulla kaupungintalo, kunnan virkailijaintalo, vanhainkoti ja ortodoksinen kirkko.

Hovilankadun varren julkista rakentamista edustavat 1940 -luvulla kadun toiseen paahan
rakennettu talo kulkutautien hoitoa varten, joka myéhemmin muutettiin Hovilan paivakodiksi.
Kunnallisiin hoitopalveluihin liittyi merkittavana kohteena vanhainkodin valmistuminen Jokipohjan
alueelle v. 1958. Seuraava vanhusten palveluihin keskittynyt laajempi kokonaisuus valmistui
1990 -luvun alussa Louhelankadun ja Polvijarventien risteykseen.

Paikallisesti arvokkaiksi luokitelluista rakennuksista luhtiaitta oli alun perin Hovilan tilan
pihapiirissa ja kuului kotiseutumuseoon 1990-luvun alkuun. 1930 -luvulla Syrjakatu 10
rakennettiin O. I. Meurmanin suunnittelema tyyppitalo.

Outokummun kulttuurihistoriallisen selvityksen (P. Piiparinen, 2013) miljédkohteista
suunnittelualueella sijaitsevat osa Liikekeskustaa kaupungintalon ymparistdssa seka
Pekkalankadun 1950 -luvun omakotitaloalue.

Taulukko 2-6. Outokummun kulttuuri- ja rakennushistoriallisessa selvityksessa
suunnittelualueella sijaitsevat arvotetut rakennukset ja miljédalueet, joilla on nahty olevan
kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa.

Maakunnallisesti arvokkaat kohteet
18. Kaupungintalo (1956)
43. Outokummun ortodoksinen kirkko (1953)

Seudullisesti arvokkaat kohteet

103. Vanhainkoti ja henkilokunnan asuinrakennus (1958)

Paikallisesti arvokkaat kohteet
111. Luhtiaitta

112. Entinen Kuusjarven kansainhuollon rakennus (1940-luvun loppu)

113. Entinen Kuusjdrven kunnan asuintalo (1940-luvun jalkipuolisko)
114. Hovilan paivakoti (1940-luku)

126. Hovilankadun entinen kunnanvirkailijaintalo (1954)

142. Syrjakatu 10:n pihapiiri (1930 —luvun alkupuolisko)
Miljookohteet

154. Liikekeskusta

155. Pekkalankatu
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Kuva 2.11 Kaava-alueen arvokkaat rakennuskohteet ja — alueet (Ldhde: Keskusta-alueen osayleiskaava
2015).
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Kuva 2.12 Vanhainkoti Jokipohjassa.

2.3.7.3 Muinaisjaannoékset

2.3.8

2.3.9

Museoviraston muinaisjaanndsrekisterissa on Jokipohjantiella rautakautinen nuolenkarki irtoldyto
(309040029), jonka rauhoitusluokkaa ei ole maaritelty, asemakaavan muutoksen alueella.
Suunnittelualueella ei ole muita tunnettuja muinaisjaannoksia.

Outokummun kaupungin muinaisjaanndsinventointi (perusinventointi) tehtiin Pohjois-Karjalan
museon polkuja esihistoriaan —hankkeen yhteydessa. Outokummusta tunnettiin ennen
inventointia 31 kiinteda muinaisjaannosta, joista 27 esihistoriallisia. Inventoinnissa Idydettiin 23
ennestaan tuntematonta kiinteda muinaisjaannosta, joista yksi oli vanha kiviesineiden
I6ytdpaikka. Muinaisjaannoksista valtaosa on kivi- tai varhaismetallikautisia asuinpaikkoja ja
esihistoriallisia pyyntikuoppakohteita (Tutkimusraportti Petro Pesonen 30.4.2003).

Tekninen huolto

Alue on liitetty vesi- ja viemari- seka sahkdverkkoon. Alue kuuluu paaosin Outokummun Energia
Oy:n kaukolampodverkostoon.

Ympadristdnsuojelu ja ymparistohairidt

Mahdollisesti pilaantuneiden alueiden kohteita suunnittelualueella sijaitsee kolme kohdetta
Entinen Hovilan kauppa (ID100990, selvitystarve), Outokummun kaupungin keskustavarasto
(ID101015, toimiva kohde), ABC —asema Keskuskatu (ID100983, toimiva kohde) . Oljyvahinko
(2010) Pekkalankatu 24 (ID20002383, ei puhdistamistarvetta) (Ymparistékarttapalvelu Karpalo,
poiminta 22.5.2017).
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Kuva 2.13 Suunnittelualueen mahdollisesti pilaantuneet maa-alueet merkitty keltaisella pallolla ja
ulkopuoleiset siniselld pallolla (Léhde: Ymparistokarttapalvelu Karpalo, poiminta 22.5.2017).
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2.3.10 Maanomistus

Valtaosan kaava-alueen kiinteistdista omistavat yksityiset tahot ja Outokummun kaupunki.
Maantien alueet, Siilinjarvi-Viinijarvi rata-alueen seka entiselle juna-asemalle johtavan puretun

rata-alueen omistaa Suomen valtio. Maantien aluetta hallinnoi tienpitoviranomaisena Pohjois-
Savon ELY-keskus.
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Kuvat 2.14 ja 2.15 Maanomistuskartat. Alimmassa kuvassa kaupungin omistamat maa-alueet on
merkitty vihrealla.
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Suunnittelutilanne
Pohjois-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava

Maakuntakaavan 1. vaiheen on maakuntavaltuuston hyvaksyma 21.11.2005 ja vahvistettu
valtioneuvostossa 20.12.2007.

Keskustaajama on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A) ja kohdemerkinnalla
keskustatoimintojen alue (c), joka on seutukeskuksen keskusta, johon sijoittuu keskustahakuisia
kaupan ja hallinnon palveluja seka asumista. Taajamaan liittyva lahialue on rajattu merkinnalla
(tkk) taajamaseudun kehittédmiskohdealueeksi, jolla on tarvetta maankdytdn ohjaukseen
taajamarakenteen ja haja-asutusalueen yhteensovittamisessa yhdyskuntarakenteen,
ylikunnallisen virkistys- ja vapaa-ajanverkoston seka kulttuuriarvojen kannalta.
Suunnittelualueen ulkopuolella, sen tuntumassa sijaitseva Teollisuuskylén alue on osoitettu
tydpaikka-alueeksi (TP).

Suunnittelualue rajautuu kaakkois-luodesuunnassa paarataan rataosalla Siilinjarvi - Viini-jarvi.
Suunnittelualue rajautuu Kuusjarventie - Polvijarventiehen, joka on osoitettu merkinnalla (st)
seututieksi seka Outokummuntiehen, Kummunkatuun, jotka on osoitettu yhdysteiksi (yt).

Pohjois-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava

Maakuntakaavan 2. vaihe on maakuntavaltuuston hyvaksyma 4.5.2009 ja vahvistettu
ymparistoministeriéssa 10.6.2010. Ymparistoministerio jatti kaavasta vahvistamatta kaksi
soranottoaluetta, yhden rakennuskiviainesten ottoalueen ja kaksi turvetuotannon aluetta. Kaava
tdydentaa voimassa olevaa maakuntakaavaa ja silla sovitetaan yhteen maa-ainesten- ja
turpeenoton sekd luonnonsuojelun tarpeita. Edella mainitun lisdksi 2. vaihekaava sisaltaa
seuraavat maankdyttémuodot: energiahuollon kannalta térkeat alueet, varuskuntien ja niiden
ampuma-alueiden melualueet seka maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavien ampumaratojen
melualueet ja muinaisjaannésten taydentaminen. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu 2.
vaihekaavassa osoitettu merkintéja tai maarayksia.

Pohjois-Karjalan 3. vaihemaakuntakaava

Maakuntakaavan 3. vaihe on maakuntavaltuuston hyvaksyma 3.6.2013 ja vahvistettu
ymparistoministeridossa 5.3.2014. Maakuntakaavan 3. vaihe tdydentdaa maakuntakaavan 1. ja 2.
vaiheita ja koskee paadosin niitd maankayttdmuotoja, joita ei ole aikaisemmin kasitelty.

Maakuntakaavan 3. vaiheessa kasiteltiin seuraavat maankayttéluokat, joita ei ole kasitelty
aikaisemmissa maakuntakaavoissa: kalliokiviaineisten otto, arvokkaat kalliot, rakennetut
kulttuuriymparistét ja arvokkaat maisema-alueet, tuulivoima-, virkistys- ja matkailualueet ja -
reitistdt, puolustusvoimien ja Rajavartiolaitoksen varasto-, harjoitus- ja ampuma-alueet ja niihin
liittyvat rajoitukset, teollisuusmineraalien ja malmien esiintymisalueet seka tarkistukset
maakuntakaavan 1. ja 2. vaiheisiin.

Suunnittelualueella sijaitsevat maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot
(ma/km) kaupungintalo (ma/km 252) ja Pyhén Hengen kirkko (ma/km nro 253).
Suunnittelumaarayksella maarataan, ettd alueen suunnittelussa on otettava huomioon
kulttuurihistoriallisen rakennetun kulttuuriymparistdon kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti
ja vaalittava kaavaselostuksen liitteessa 1 "Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistdt Pohjois-Karjalassa” (Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, 2013)
olevissa kohdekuvauksissa selostettujen kulttuuriarvojen sailymista.

Pohjois-Karjalan 4. vaihemaakuntakaava

Maakuntakaavan 4. vaihe on maakuntavaltuuston hyvaksyma 15.6.2015 ja vahvistettu
ymparistoministeriéssa 18.8.2016. Maakuntakaavan 4. vaiheessa kasiteltiin Joensuun
kaupunkiseutuun liittyen yhdyskuntarakennetta (erityisesti asumisen, palveluiden ja teollisuuden
tarpeita), virkistysalueita ja - reitistdja, viheryhteystarpeita seka maakunnallisen/seudullisen
ampumaradan sijoittamisvaihtoehtoja. Koko maakuntaa koskevina tarkistuksina ja tdydennyksina
kasitellaan vahittaiskaupan suuryksikot, yksittdiset kasittelyn aikana esille tulevat muut
mahdolliset tdydennykset maakuntakaavan 1. ja 2. vaiheisiin.
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Suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A) ja seutukeskukseksi (C).
Taajamatoimintojen aluetta koskee seuraava suunnittelumaardys: Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee ottaa huomioon taajaman erityispiirteet ja edistéaa yhdyskuntarakenteen
eheytymista seka keskusta-alueen kehittamista taajaman toiminnalliseksi ja taajamakuvaltaan
selkeaksi kokonaisuudeksi seka kiinnittaa huomiota taajamakuvaan ja taajaman sisdisen
viherverkoston, arvokkaan kulttuuriympdristdn ominaispiirteiden sekd luonnonympadriston ja
rakennetun ympdaristdon kohteiden erityisarvojen sailyttdmiseen. Laajennusalueiden
suunnittelussa tulee ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen saavutettavuus, kevyen liikenteen
seka joukkoliikenteen toimintamahdollisuudet.

Seutukeskuksen kohdemerkintda koskee seuraava suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittéa huomiota taajamakuvaan, kulttuuriympéristén ominaispiirteiden
sdilymiseen, keskusta-alueen toimivuuteen, kevyen liikenteen toimintamahdollisuuksiin ja
keskustan liittymiseen muuhun taajamarakenteeseen. Keskustatoimintojen alueelle sijoitettavien
vahittaiskaupan suuryksikdiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla nykyiset olemassa olevat
vahittaiskaupan suuryksikét huomioiden Outokummissa enintdan 10 000 kerrosalanelidmetria.
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Kuva 2.16 Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaavayhdistelmadsta (vaiheet 1, 2, 3 ja 4).
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Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

Pohjois-karjalan maakuntahallitus kaynnisti 21.12.2015 Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040
laatimisen. Maakuntakaavaty6 on luonteeltaan kokonaismaakuntakaavan tarkistus eli tavoitteena
on saattaa maakuntakaava ajantasalle ja yksiin kansiin.

Kaavatyossa kaydaan lapi aiempien vaihemaakuntakaavojen ajantasaisuus. Naiden tarkistusten
ohella kaava tulee sisaltamaan myods uusia maankayttéteemoja. Kokonaismaakuntakaava
kasittaa Pohjois-Karjalan kaikki kunnat ja se korvaa hyvaksytyksi tultuaan aiemmat
vaihemaakuntakaavat.

Maakuntahallitus hyvaksyi kokouksessaan 20.6.2016 kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman seka annettuihin palautteisiin vastineet. Maakuntakaavan hyvdksyy Pohjois-
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Karjalan maakuntavaltuusto, jonka jalkeen maakuntakaava kuulutetaan voimaan ilman erillista
vahvistamismenettelya.

Yleiskaava

Outokummun kaupunginvaltuusto hyvaksyi osayleiskaavan 15.6.2015 § 37. Itd-Suomen hallinto-
oikeus hylkasi (paatdés 16/0291/3, Dnro 015761/15/4102, 3.10.2016) kaavan
hyvaksymispaatdoksesta jatetyn valituksen. Kaava sai lainvoiman 24.11.2016.

Hovilantien ja Polvijarventien risteykseen on osoitettu keskustatoimintojen aluetta (C).
Jokipohjan, Partalanmaen, Pekkalanmaen, Hovilan ja Rummukkalanmden asuinalueet on
osoitettu pddosin pientalovaltaisiksi asuntoalueiksi (AP, AP/s), osin asuinkerrostalojen alueeksi
(AK), kerrostalo- ja rivitalovaltaiseksi alueeksi (AKR) seka Hovilan Louhelankatuun liittyva alue
tiivistettdvaksi pientalovaltaiseksi alueeksi (AP, ruudukkorasteri). Kalattomantien varteen on
osoitettu kaksi uutta tai olennaisesti muuttuvaa pientalovaltaista asuntoaluetta (AP, alueen
rajalla vari). Suunnittelualueella on lisaksi julkisten palvelujen ja hallinnon alueita (PY, PY/s),
yksityisten palvelujen ja hallinnon alue (PK), lahivirkistysalueita (VL), urheilu- ja
virkistyspalvelujen alue (VU), maa- ja metsatalousvaltaisia alueita (M), maatalousalueita (MT),
maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, joilla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).

Uusia ohjeellisia kevyen liikenteen reitteja on osoitettu puretulle ratapohjalle seka Kalattomantien
ja Hovilantien varteen. Ulkoilureitti on merkitty suunnittelualueen pohjoisosasta eteldan
ulottuvalle lahivirkistysalueelle.

Outokummun kulttuuri- ja rakennushistoriallisessa selvityksessa vuodelta 2013 on arvotettu
rakennukset ja miljé6dalueet, joilla on nahty olevan kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa.
Maakunnallisesti arvokkaiksi kohteiksi on arvotettu seuraavat kohteet: 18. kaupungintalo ja 43.
Outokummun ortodoksinen kirkko (v. 1953), jotka on osoitettu suojeltaviksi rakennuksiksi (sr).
Seudullisesti arvokkaiksi kohteiksi on arvotettu seuraavat kohteet:103. Vanhainkoti ja
henkilékunnan asuinrakennus (v. 1953), Paikallisesti arvokkaiksi kohteiksi on arvotettu seuraavat
kohteet: 111. Luhtiaitta, 112. Entinen Kuusjarven kansainhuollon rakennus (1940-luvun loppu),
126. Hovilankadun entinen kunnanvirkailijaintalo (v. 1954) ja 142. Syrjakatu 10:n pihapiiri (1930
—-luvun alkupuolisko).

Pekkalankadun alue (sk-2/155) on osoitettu alueeksi, jolla on kulttuurihistoriallisia ja
taajamakuvallisia arvoja. Rakennuksiin ja ymparistéon kohdistuvat toimenpiteet tulee suunnitella
siten, ettd alueen kulttuurihistoriallinen ja taajamakuvallinen arvo sdilyy. Taydennys- ja
korjausrakentamisessa on noudatettava alueelle tyypillista rakentamisen tapaa ja mittakaavaa
seka rakennusten sijaintia suhteessa katuun ja pihapiiriin. Taydennysrakentamisen
mahdollisuudet ja tarkempi suojelu on suunniteltava asemakaavalla. Asemakaavan yhteydessa
tulee laatia rakennus- ja korjaustapaohjeet.

Teollisuuskyldssa sijaitsevan FSP Finnish Steel Painting Oy:n 1 kilometrin Seveso III-direktiivin
mukainen konsultointivydhyke ulottuu suunnittelualueen lounaisosiin Matovaarassa ja
Partalanmaella. Puhdistettaviksi/kunnostettaviksi maa-alueiksi, jonka puhdistamis- ja
kunnostamistarve on selvitettava alueen maankaytdn muuttuessa on osoitettu kolme aluetta
Hovilankadun ja Polvijarventien risteyksessa, Kalattomantielld ja Maamiehenkadulla. Melualueet
(me) on osoitettu Outokummuntien, Polvijarventien seka Siilinjarvi-Viinijarvi rataosuuden
varteen.

Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat ja
maaraykset:

Keskustatoimintojen alue.
Alueelle voidaan sijoittaa kaupallisia ja julkisia palveluja, keskustaan soveltuvaa

asumista, keskustaan soveltuvaa ymparistdhairiéta aiheuttamattomia tydpaikka-
toimintoja, toreja, aukioita, puistoja, katuja ja muita liilkenne- ja pysakdintialueita
sekd yhdyskuntateknista huoltoa. Alueelle on mahdollista sijoittaa MRL 71 ¢ §:n
perusteella vahittdiskaupan suuryksikkd.

Asuinpientalovaltainen asuntoalue.
AP Merkinnalla osoitetaan paaosin asumiskayttddn varattavat alueet, joiden asuinkerros-
alasta paaosa sijoittuu pientaloihin. (Omakoti-, pari-, kytketyt pientalot ja rivitalot)

/s 1) Alue, jolla on sailytettavid rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja.
' Suluissa olevat numerot viittaavat kulttuuri- ja rakennushistorialliseen selvitykseen.

Asuinkerrostalojen alue.
AK Merkinnalld osoitetaan p4dosin asumiskayttosn varattavat alueet, joiden

asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu kerrostaloihin.




Kerrostalo- ja rivitalo i toal
Merkinnalla osoitetaan p&aosin asumlskayttbbn varattavat alueet, joiden asuinkerros-

alasta pa&osa sijoittuu kerros- ja rivitaloihin.

Uusi tai olennaisesti muuttuva pientalovaltainen asuntoalue.
AP Uudet alueet on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi ja niille tulee rakentaa keskitetty
kunnallistekniikka.

Yksityisten palvelujen ja hallinnon alue.

Merkinnalla osoitetaan liiketiloja, toimistoja ja niihin liittyvia varastotiloja seka
yksityista hallintotoimintaa kuten toimistoja seka yhteisdjen toimi-, kokoontumis-,
koulutus- ja majoitustiloja varten varattavat alueet seka naihin liittyvat
liikennevaylat ja -alueet seka yhdyskuntateknisen huollon alueet. Yksityisten
palvelujen ja hallinnon alueelle el saa sijoittaa MRL 71 a §:n tarkoittamaa
vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Julkisten paivelujen ja hallinnon alue.

Merkinnalla osoitetaan luonteeltaan julkisten palvelujen alueet, kuten virastojen,
opetus-, kulttuuri- ja sosiaalitoiminnan seka terveydenhuollon palvelutiloille
L tarkoitetut alueet

Lanhivirkistysalue.
Alueelle saa sijoittaa puistomuuntamoita.

Urheilu- Ja virkistyspalvelujen alue.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.
Alue on padsaantoisesti tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittami seka
maa- ja metsatalouteen liittyvaan rakentamiseen.

Tiivistettavat alueet.

}II

.sr(19) Suojeltava rakennus, rak tt taimuur I
Jolla huomattavaa rakennus- tal kumuurlhlstorlalllsta tai maisemallista arvoa.
Kohdetta tai ymparistokokonaisuutta ei saa purkaa, eika sen ulkoasua
muuttaa siten, etta kohteen arvokkaat ominaispiirteet tuhoutuvat.
Tay y hdollisuudet tulee suunnitella asemakaavalla.
Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen
rakentamista koskevan lupa-asian ratkaisemista. Suluissa oleva numero

viittaa kulttuuri- ja rakennushistoriallisen ity 8.9.2013 kohd
Alue, jolla on kulttuurihistoriallisia ja taajamakuvallisia arvoja. Rakennuksiin ja
= ool o= ymparistson kohdistuvat toimenpiteet tulee itella siten, etta alueen kulttuuri-
historiallinen ja taajamakuvallinen arvo sallyy.
T Ja kor; on ttava tyypillista
tapaa ja mittakaavaa seka r katuun ja pihapliriin,
Tay y h ja tavkempl suojelu on suunniteltava
K la. A yhteydessa tulee laatia r ja korj paohjeet
@ Puhdistettava/kunnostettava maa-alue, jonka puhdist jak ta-
mlslarve on selvitettdva alueen maankaytdn muuttuessa.
O peran p i on tutkittava asemakaavoituksen yhteydessa
jak va ennen rakentami ryhtymista.

Seveso I direktiivin mukainen konsultointivyéhyke.

Merkinta liittyy T/kem -merkinnalla osoitettuihin laitoksiin, joita koskee
Seveso || -direktiivi 96/ 82/EU vaarallisien aineiden aiheuttaman
onnettomuusriskin torjunnasta.

299000 Kevyen liikenteen reitti.

'Y X E X ] Ohjeelllinen uusi kevyen liikenteen reitti.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

/1 Kalattoman rantasuo

i2 Pieni avosuo

/3 Puronvarsilehto

/4 Reheva suoalue

15 Viitajoki reunavydhykkeineen

Melualue.

Merkinndlla on osoitettu ne alueet, joiden melutaso ylittda meluselvityksen
mukaisella likennemaaralla Valtioneuvoston paatéksessa (993/1992)

annetun melutason ohjearvon (33 dB). Melualueella sijaitsevan uuden asuinalueen

ottaminen osayleiskaavan mukaiseen kdyttdén on tarkoitettu perustuvaksi

asemakaavaan, jonka toteuttamisen edellytyksend on tarkemman meluselvityksen
laatiminen.

yiikk
I $  Yhdystie/kokoojakatu.

O000C0OO0O Ukoilureitt.
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Kuva 2.17 Ote yleiskaavasta, jossa suunnittelualue ndkyy sinisella rajattuna.
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2.4.7 Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa useita asemakaavoja ja asemakaavan muutoksia eri
aikakausilta 1960 -luvulta lahtien. Kaavoitettava alue kasittéda Outokummun hallinnollista ja
kaupallista keskustaa (YH, AL, YS, YT, YSA, YK) seka Hovilan, Rummukkalanméaen,
Pekkalanmden, Partalanmaen ja Jokipohjan asuinalueita (AK, AO, AP, AR, AOR), pari maatilojen
talouskeskuksen korttelialuetta (AM) sekd naihin liittyvia lahivirkistysalueita (VL), puistoja (PL,
P), maa- ja metsatalousalueita (M), maatalousalueita (MT), maantiealuetta (LT) ja rautatiealuetta
(LR).

Kuva 2.18 Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa on suunnittelualue sinisella rajattuna.

2.4.8 Rakennusjarjestys

Outokummun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2015.

2.4.9 Pohjakartta

Pohjakarttana kdytetaan Outokummun kaupungin numeerista asemakaavan pohjakarttaa.
Pohjakartta tayttda maankayttd- ja rakennuslain 54 a §:n asettamat vaatimukset.

2.4.10 Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

- Outokummun kaupungin elinkeino-ohjelma 2014-2017
- Outokummun kaupungin strategia 2013-2016 (laadittavana 2018 - 21)
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Outokummun liikenneturvallisuussuunnitelman paivitysty6 4.5.2017.

2.4.11 Alueelle laadintavaiheessa tai aikaisemmin tehdyt selvitykset

Ennen tata asemakaavatyo6ta alueelle on laadittu seuraavat selvitykset keskustan osayleiskaavan
laatimisen yhteydessa:

Maisema- ja kulttuuriympéristéanalyysi, jossa tuodaan esille maiseman rakenne ja
ominaisuudet sekd kulttuurimaiseman ja yhdyskuntarakenteen kehityshistoria
padpiirteissaan, Ramboll 28.8.2012.

Luontoselvitys, jossa kuvaillaan kasvillisuuden yleispiirteita seka alueen luontotyyppeja.
Selvityksessa esitetaan arvokkaimmat alueet (mm. metsalain 10 §:n, vesilain 15a ja 17a
§:ien seka luonnonsuojelulain 29 §:n mukaiset kohteet) seka ehdotukset arvokkaimpien
alueiden kaavamerkinnoiksi, Ramboll 21.3.2012.

Luontoselvityksen kasvillisuustdydennys: kuivat niityt, kedot, ahot, pientareet seka
Vanhan kaivoksen alueen avoimet ja puoliavoimet ymparistét, Ramboll 30.11.2012.
Lepakko-, liito-orava- ja pesimdélinnustoselvitys, Ramboll 30.8.2013.

Kulttuuri- ja rakennushistoriallisessa selvityksessd, tunnistetaan ja arvotetaan
kulttuurihistoriallisia ja suojelullisia arvoja omaavat rakennukset ja aluekokonaisuudet,
Pekka Piiparinen, 8.9.2013.

Liikenneselvityksen tdydentdminen selvittamalla liikenteen nykytilan lisdksi
maankayttoratkaisujen vaikutus liikenteen jarjestdmiseen, eri liikennemuotoihin ja
liikkenneturvallisuuteen, Ramboll 12.11.2013.

Maanteiden teoreettinen melumallinnus sisaltyi kaavaselostukseen, Ramboll 24.11.2014.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt oikeusvaikutteisen Outokummun keskustan osayleiskaavan v.
2015 ja se on saanut lainvoiman 24.11.2016. Osayleiskaava on ohjeena laadittaessa
asemakaavanmuutosta. Kaava-alueella on yli 30 eri aikoina tehtya asemakaavaa. Suurin osa
niistd on valmistunut rakennuslain aikana, joten niiden tarkistaminen on tarpeen.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat padtokset

Kaavoituksen vireille tulo seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kasitelty
kaupunkirakennelautakunnassa KRLTK 22.8.2017 § 7.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtdaineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

ajantasaistaa asemakaava ja vahentad asemakaavojen lukumaaraa

huomioida toteutuneen maankaytdn ja asemakaavan ristiriidat

tarkistaa asemakaava-alueen tonttijaot, tehokkuusluvut ja rakennusoikeuden maara
yhtendistaa kaavamerkinnat ja huomioida suojelutarpeet

tutkia mahdollisuuksia lisdrakentamiseen ja asuinalueiden tdydentdmiseen Hovilassa,
Kalattomantien varressa Pirisenkujalla ja Peltopuistossa.

tutkia polkupydérailyn ja kevyen liikenteen tilavaraus Kalattomantiella

kumota asemakaava Likokorventien itapuolella maa- ja metsatalousvaltaisella alueella
(M).

Outokummun strategia

Outokummun kaupunginvaltuusto laatii parhaillaan vuosille 2018 - 21 uutta
konsernistrategiaa. Outokummun kaupungin strategiassa 2013 - 2016 esitetyssa visiossa
Outokumpu panostaa aktiiviseen maankaytén suunnitteluun, asumisen markkinointiin ja
ennakoivaan kaavoittamiseen. Tavoitteena on keskusta-alueen elinvoiman,
tonttitarjonnan ja palvelurakenteen optimointi.

Strategia visio 2020

Outokumpu on historiastaan ja nykyisyydestdaan ylpea ja elinvoimainen kaupunki, jossa
on turvallinen ja viihtyisa elinymparistd

Outokumpu - Aarrekaupunki on kehittyva, vaurastuva ja vetovoimainen teollisuus-,
koulutus-, kulttuuri-, asumis- ja matkailukaupunki, joka tarjoaa kuntalaisille laadukkaat
palvelut ja josta on hyvat liikenneyhteydet maakuntakeskuksiin.

Outokumpu tunnetaan aktiivisena ja luotettavana yhteistydkumppanina.

Maankaytdn strategiassa todetaan, ettd Outokumpu panostaa aktiiviseen maankayton
suunnitteluun, asumisen markkinointiin ja ennakoivaan kaavoittamiseen. Kuntayhteistyo
eri sektoreilla seka seututasoinen maankaytdn suunnittelu lisdéntyy kaikkien Joensuun
tydssakayntialueen kuntien kesken.

3.3.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Outokummun keskustan osayleiskaava

Outokummun keskustan osayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena osayleiskaavana, joka
ohjaa alueen tulevaa maankayttda ja rakentamista seka naiden edellyttamien asemakaavojen ja
asemakaavan muutosten sisaltdéa. Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2030.

Osayleiskaavoituksen yhteydessa tarkistettiin toteutunut maankayttd, aluevaraukset ja osoitettiin
asuinalueiden tdydennysalueita, Osayleiskaavassa huomioidaan pdaasiassa voimassa olevien ja
toteutuneiden asemakaavojen periaatteet. Osayleiskaavassa suunnittelualueelle osoitetut
aluevaraukset on lueteltu kohdassa 2.4.6 Yleiskaava.
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3.3.3 Tavoitteiden tarkentuminen suunnittelun aikana

3.4

Kaavaprosessin aikana suunnittelualuetta laajennettiin ottamalla Haajasenpuiston
asemakaavoituttu alue kaavamuutosalueeseen. Kaavan tavoitteet ovat tdsmentyneet alueelle
tehtyjen maastokayntien ja karttatarkastelujen perusteella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute

Pohjois-Karjalan liitto ei anna lausuntoa asiasta (viesti 12.9.2017). Liikennevirasto on ilmoittanut,
ettei anna lausuntoa. Pyydettya lausuntoa eivat antaneet Pohjois-Savon ELY -keskus,
Outokummun Energia, Outokummun Yrittajat ja Outokummun Omakotitaloyhdistys. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta saatiin seuraavaa palautetta:

Pohjois-Karjalan ELY -keskus, viesti 4.9.2017

ELY —-keskuksella ei ole sen lisdksi mita aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa
31.8.2017 tuli esille tassa vaiheessa huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Vastine: Lausunto merkitadn tiedoksi.

Museovirasto, lausunto 7.9.2017

Asemakaavan laadintaa ohjaa keskustan osayleiskaava, jota varten laadittiin
rakennusinventointi. Kaava-alueella on voimassa 30 eri aikoina tehtya asemakaavaa,
joita nyt tarkistetaan ja ajantasaistetaan. Tarkoitus on huomioida toteutuneen
maankayton ja kaavojen ristiriidat, yhtenadistda kaavamerkintéja ja huomioida
suojelutarpeet seka tarkistaa tonttijaot, tehokkuusluvut ja rakennusoikeuden maara.
Samalla tutkitaan mahdollisuuksia lisdrakentamiseen ja asuinalueiden taydentamiseen
osayleiskaavan perusteella.

Osayleiskaavaa varten laadittuja selvityksia voi kdyttaa kaavahankkeessa ja
osayleiskaavan toteuttaminen toimii hyvana Iahtékohtana kaavoitukselle.

Vastine: Lausunto merkitaan tiedoksi.

Outokummun Luonnonystavat ry 16.9.2017

Yhdistyksella ei ole aihetta puuttua suunnitelmaan. Yhdistys toteaa Kalattomantien
kevyen liikenteenvaylan olevan tarkea toteuttaa mm. ammattiopiston opiskelijoiden
liikkenneturvallisuudelle.

Vastine: Kalattomantien jalankulun ja pyorailyn vaylalle osoitetaan varaus.

Pelastuslaitos

Konsultointivydhykkeen alueella olevista kaavamuutoksista pitda pyytaa Tukesin ja
pelastusviranomaisen lausunto.

Mikali tulee uusia AK -alueita, tulisi huomioida, ettei Outokummussa ole
nostolavakalustoa. Vetotikkailla paastaan 3 kr asti. Korkeammat rakennukset pitaisi
suunnitella omatoimisen pelastautumisen varaan (parvekeluukut, kaksi uloskaytavaa) tai
rajoittaa kaavalla kerrosluku 3 krs.

Outokummussa on runsaasti palovesiasemia, mutta mahdollisilla uusilla asuinalueilla
tulee varmistaa tarvitaanko sammutuspiste vai 16ytyykd olemassa olevia riittavan lahelta.
Vastine: Kaavamuutoksesta pyydetdan lausunto Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta
(TUKES) ja pelastusviranomaiselta. Kaavassa ei osoiteta uusia AK -alueita, joiden suurin
sallittu kerrosluku olisi yli III. Sammutuspisteet varmistetaan alueiden jatkosuunnittelun
yhteydessa.

Pohjois-Karjalan sosiaali- ja terveyspalvelujen kuntayhtyma 11.9.2017

Kaavoitusalue tulee suunnitella niin, ettd alueelle sijoitettavat toiminnot eivat aiheuta
terveyshaittaa lahimmissa hairiintyvissa kohteissa.

Kaavoituksessa tulee huomioida ratalinjan maaperan laatu, jos talle alueelle aiotaan
tdydennysrakentaa.

Melutaso asunnoissa ei saa ylittda sosiaali- ja terveysministerion asunnon ja muun
oleskelutilan terveydellisista olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden
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patevyysvaatimuksista annetun asetuksen (545/2015) melutason toimenpiderajoja:
pdivdajan keskidanitaso (klo7-22) 35 dB ja ydajan keskiaanitaso (klo 22-7) 30 dB.
Terveysvalvonnalla ei ole muuten lausuttavaa kaavaluonnoksesta.

Vastine: Ratalinja on Liikenneviraston hallinnoimaa aluetta, eika sita ole talla
kaavamuutoksella tavoitteena tdydennysrakentaa. LR-alue jatetaan Kummun koulun
asemakaavan muutoksen aluetta lukuun ottamatta suunnittelualueen ulkopuolelle.
Kaavaluonnoksessa ei osoiteta uusia asuinalueita Polvijdrventien ja Kuusjarventien
osayleiskaavassa merkitylle melualueelle. Kuusjdrventien ja Syrjdkadun risteykseen
tutkitaan mahdollisuutta sijoittaa uusi asuinkerrostalo.

Liikennevirasto (viesti 3.10.2017, LIVI/5607/03.01.02/2017)

Lilkennevirasto toteaa, ettei anna lausuntoa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta,
mutta kaytyihin neuvotteluihin viitaten lausuu rata-alueesta mm., ettei Liikenneviraston
kanta asiaan ole merkittavasti muuttunut Kummun alueen kiinteistdkaupan jalkeen:
Liikennevirasto osallistuu maaperan tutkimus- ja puhdistuskustannuksiin korkeintaan
maa-alueen kayvan arvon mukaisesti. Mikali alue myydaan raakamaan arvolla, vastaa
kaupunki todennakdisimmin uutena omistajana maaperan puhdistuksesta. Tata
suuremmat puhdistusty6t edellyttdisivat, etta alueella on sellaisia haitta-aineita, joiden
vuoksi ELY -keskus velvoittaisi Liikenneviraston puhdistustoimiin. Vastine: Merkitaan
tiedoksi.

Mielipiteet

Mielipide 15.9.2017 Pippuri, Venjarvi, Antikainen, Jumppanen, Kastikainen: 5
allekirjoittanutta vaatii Ratapolun nimen muuttamista Ratakaduksi. Autoliikennetta
lapiajona kaupungin vuokrataloille ei ole, vaan jalankulkua/pyéraliikennetta. Autoliikenne
vuokrataloille tapahtuu Juholankadulta, jolla puolella on paikoitus. Talta osin kaava
toimii. Vastine: Mielipiteen johdosta Ratapolku muutetaan Ratakaduksi ja loppuosa pp/t.

Mielipide 12.9.2017 Hallinen, Kovalainen Tolppanen: Muutoksenhakijat haluavat liittaa
Outokummun kaupungin omistamasta Partalanpuisto 2 alueesta osan Sysman kylan
tilaan 3:110 (309-406-3-110) seké muodostaa tieoikeuden Kettulankadulta tilan 3:110
takaosaan tulevalle rakennuspaikalle. Vastine: Partalanpuiston 2 osa voidaan liittaa
kiinteistoon. Ajoyhteytta Kettulantielta kiinteistélle 3:110 ei muodosteta.

Mielipide 13.9.2017 Pippuri: Nahtyani kaavaluonnoksen kaavaosaston seinalléd huomasin,
etta jatevesille yms. oli varattu lisaalaa valilla 42-43-5 rajalla. Tontilla on jo 3 metrin
levyinen vayla ja osa naapuritontilla. Mitaan lisaalaa ei tarvita. Putket viettavat
Alavinkadulle. Aikoinaan ensimmaiselle OKU:n pydratielle on jo aikoinaan luovutettu 5 m
tonttia lahes ilmaiseksi ja tuo 3 m viemarilinja/haitta. Vastine: Asemakaavaluonnoksessa
kunnallisteknisille johdoille varattu alue on varattu voimassa olevan asemakaavan
mukaisena. Johtojen sijainti on tarkistettu ja nykyinen varaus on riittava.

Valmisteluvaiheen palaute

Kaavan valmisteluvaiheen (kaavaluonnos) kuulemisesta saatu palaute tdydennetaan
mydhemmin.

Ehdotusvaiheen palaute

Kaavanehdotusvaiheen (kaavaehdotus) kuulemisesta saatu palaute tdydennetaan myéhemmin.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Kaavaprosessin aikana ei tutkittu vaihtoehtoja. Vaihtoehto kaavamuutokselle olisi, ettei
kaavamuutosta tehtaisi. Laadittua asemakaavaratkaisua verrataan voimassa olevaan
asemakaavaan.
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Voimassa oleva asemakaava

Asemakaavan muutos ja laajennus
(laajennus 4,27 ha)

Paakayttotarkoi | Pinta-ala (ha) Rakennusoikeus Pinta-ala (ha) Rakennusoikeus

-tus (k-m?) (k-m?)

A-korttelialueet | 80,5633 222 784 82,5350 275 821

E-korttelialueet 0,0153 0,2424

Y-korttelialueet 6,9270 36 205 5,4273 24 571

K-alueet - 0,8115 4 066

L-alueet 9,8992 8,6154 588

V-alueet 32,2307 38,3469

M-alueet 54,5971 24,8930

Kadut 19,3867 20,3608

YHTEENSA 176,9577 ha 258 989 181,2323 ha 305 036
Kumottava kaava

M-alueet 26,8111 ha
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaavaratkaisu on asemakaavan muutoksen tavoitteiden mukainen. Toteutunut maankaytto ja
kiinteistdjaotus seka oikeusvaikutteisen osayleiskaavan maankayttdratkaisu ovat olleet
kaavamuutoksen Idhtékohtana. Kaavamuutoksessa huomioidaan osayleiskaavan rakennus- ja
ymparistdénsuojelun asiat. Kaavaratkaisussa on tutkittu mahdollisuutta toteuttaa
osayleiskaavassa osoitetut asuinpientaloalueiden varaukset.

Kaytosta poistettu rata-alue rajataan kaava-alueen ulkopuolelle lukuun ottamatta voimassa
olevan Kummun koulun asemakaavassa maantienalueeksi (LT) ja lahivirkistysalueeksi (VL)
kaavoitettua aluetta.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on tutkittu mahdollisuuksia tiivistaa asuinrakentamisen
korttelialueita. Tiivistdminen on tapahtunut paaosin rakennusoikeuksia tarkistamalla siten, etta
rakennustehokkuudeksi on maaratty AO —kortteleissa e=0,25, AR -kortteleissa e=0,30 ja AK -
kortteleissa e=0,60. Asuinkerrostalojen suurinta sallittua kerroslukua ei ole mahdollista korottaa
IIT -kerrosta korkeammaksi.

Korttelialueiden puistokaistaleita (VP) muutetaan lahivirkistysalueiksi (VL), mika vastaa
kaupungin tavoitetta hoidettavien suurempien puistoalueiden kokonaisuuksista. Puistomuuntamot
ja Pekkalanpuiston teleliikenteen masto osoitetaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueiksi (ET).

Peltopuistoon osoitetaan osayleiskaavan mukaisesti uusi asuinpientalovaltainen korttelialue (1519
AP), jonka rakennusoikeus on e=0,30 ja suurin sallittu kerrosluku II. Hallinto- ja
virastorakennusten korttelialueelle Kuusjarventien varressa osoitetaan enintaan III-kerroksinen
asuinkerrostalojen korttelialue (916 AK) seka Syrjakadulle enintaan II-kerroksinen
asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue (913 AKR). Jokipohjankadulla ja Likokorvenkadulla
osoitetaan rakentuneet asuinpientalojen korttelialueet (1232 ja 1233 AP). Jokipohjankadulle
osoitetaan yksi uusi asuinpientalojen tontti kortteliin 1232.

Palvelurakennusten korttelialue (PY) muutetaan asuinpientalojen (AP) seka asuinrivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR) Hovilankadulla. Vahittaiskaupan
myymalat Polvijarventien ja Alavintielld osoitetaan liikerakennusten korttelialueille (KL).

Kalattomantien varteen varataan tilaa uudelle jalankulun ja pyérailyn vaylalle Hovilasta
Kalattoman suuntaan. Maamiehen ja Rummukkalankaaren valinen katu muutetaan jalankululle
varatuksi kaduksi. Ratapolku muutetaan Ratakaduksi. Antinkujalta ei ole rakennettu katuyhteytta
Syrjakujalle, joten asemakaavaa muutetaan rakennetun tilanteen mukaisesti. Syrjakujan paahan
osoitetaan rakennettu kaantépaikka.

4.1.1 Mitoitus

aluevaraus | merkinnan selitys pinta-ala (ha) | rak.oik. (k-m2)

AK Asuinkerrostalojen korttelialue. 7,5852 45 511

AKR Asuinkerrostalojen ja rivitalojen 3,5515 18 683
korttelialue.

AP Asuinpientalojen korttelialue. 22,7712 76 810

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen 7,9457 24 093
asuinrakennusten korttelialue.

AO Erillispientalojen korttelialue. 30,3773 77 993




AO/s-1 Erillispientalojen korttelialue, jolla 8,1176 20 294
ymparist6 sailytetaan. Mahdollinen
lisdrakentaminen on sopeutettava
jo olemassa olevaan
rakennuskantaan.

ALK Asuin-, liike- ja 2,1865 12 4425
toimistorakennusten korttelialue.

Y-1 Yleisten rakennusten korttelialue, 1,7692 7 076
jolle saa sijoittaa paloaseman ja
kunnallisteknisia rakennuksia ja
laitteita.

YH Hallinto- ja virastorakennusten 0,6605 4 623
korttelialue.

YK Kirkkojen ja muiden 0,6076 1822
seurakunnallisten rakennusten
korttelialue.

YL Julkisten lahipalvelurakennusten 0,2936 880
korttelialue.

YS/s Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa 1,3771 6 885
palvelevien rakennusten
korttelialue.

YSA-1 Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa 0,3760 2 256
palvelevien asuinrakennusten
korttelialue, johon saa sijoittaa
vanhusten palvelukeskuksen
siihen liittyvine asuntoineen.

YSA-2 Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa 0,3433 1 029
palvelevien asuinrakennusten
korttelialue.

KL Liikerakennusten korttelialue. 0,8115 4 066

VP Puisto. 5,7746

VL Lahivirkistysalue. 32,3674

VK Leikkipuisto. 0,2049

LH Huoltoaseman korttelialue. 0,2940 588

LPA Autopaikkojen korttelialue. 0,6382

LT Yleisen tien alue. 7,6832

ET Yhdyskuntateknista huoltoa 0,2271

palvelevien rakennusten ja
laitosten alue.
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EV Suojaviheralue. 0,0153
M Maa- ja metsatalousalue. 12,9345
MT Maatalousalue. 19,3867
Katualueet. 12,9326
yhteensa: 181,2323 ha 305 036
Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialueet

Erillispientalojen korttelialueet, AO

Alueelle voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja (omakotitaloja)
asumistarkoitukseen.

Erillispientalojen korttelialueilla rakennustehokkuudet on yhtenaistetty. Tonttitehokkuusluku on
e=0,25. Suurin sallittu kerrosluku vaihtelee kortteleittain (I, Iu2, Y2klu'z, II).

Likokorvenkadun paahan osoitetaan yksi rakentunut erillispientalojen tontti (1233 AO), jonka
rakennusoikeus maarataan tehokkuusluvulla e=0,25 ja suurin sallittu kerrosluku II.

Erillispientalojen korttelialueet, joilla ympdaristd sdilytetdan, AO/s ja AO/s-1

Syrjakatu 10 paikallisesti arvokas pihapiiri osoitetaan AO/s ja Pekkalankadun miljéé (AO-/s-1),
jossa mahdollinen liséarakentaminen on sopeutettava jo olemassa olevaan rakennuskantaan.

Asuinpientalojen korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialue, AP

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja
asumistarkoitukseen. Asuinpientalojen korttelialueilla rakennustehokkuudet on yhtenadistetty.
jonka rakennusoikeus maarataan tehokkuusluvulla e=0,30. Suurin sallittu kerrosluku vaihtelee
kortteleittain (I, II, I'2).

Hovilankadulla entisen Hovilan paivakodin korttelialue (915 YS) muutetaan asuinpientalojen
korttelialueeksi (913 AP/s) jolla ymparisto sailytetaan.

Jokipohjankadun rakentuneiden kahden asuinpientalojen korttelialueen (1232 AP) tontin viereen
osoitetaan yksi uusi tontti, jonka rakennusoikeus maarataan tehokkuusluvulla e=0,30 ja suurin
sallittu kerrosluku II.

Peltopuistoon Kalattomantien varteen osoitetaan uusi asuinpientalojen korttelialue (1519 AP)
osayleiskaavan asuinpientalovaltaiselle alueelle, jonka rakennusoikeus maarataan
tehokkuusluvulla e=0,30. Suurin sallittu kerrosluku on II.

Rivi- ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueet

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueet, AR

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja ja esimerkiksi autokatoksin tai varastoin toisiinsa kytkettyja
pientaloja asuintarkoitukseen. Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueilla
rakennustehokkuudet on yhtendistetty. Rakennusoikeus maarataan tehokkuusluvulla e=0,30.
Suurin sallittu kerrosluku vaihtelee kortteleittain (I, II).

Hovilankadulla entisen Kuusjarven kunnan asuintalon korttelialue (915 YS) muutetaan rivitalojen
ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (913 AR/s), jolla ymparistd sailytetaan.
Kittilantielld (1302, AL) muutetaan rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueeksi, jonka rakennusoikeus osoitetaan tehokkuusluvulla e=0,40. Suurin sallittu
kerrosluku on I. Muita uusia AR -korttelialueita ei osoiteta.
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Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueet

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueet, AKR

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja ja esimerkiksi autokatoksin tai varastoin toisiinsa kytkettyja
pientaloja asuintarkoitukseen seka asuinkerrostaloja. AKR —korttelialueilla rakennusoikeus
osoitetaan tehokkuusluvulla e=0,50 tai e=0,60. Suurin sallittu kerrosluku on II.

Kaava-alueelle osoitetaan yksi uusi AKR -korttelialue Syrjakadulle, jonka rakennusoikeus
maarataan tehokkuusluvulla e=0,50 ja suurin sallittu kerrosluku II.

Asuinkerrostalojen korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialueet, AK

Alueelle voidaan rakentaa asuinkerrostaloja. AK -korttelialueilla rakennustehokkuudet on
yhtenaistetty. Rakennusoikeus osoitetaan tehokkuusluvulla e=0,60, paitsi korttelin (913, AK)
kahdella tontilla kiinteistoilla 16:67 ja 16:70. Suurin sallittu kerrosluku vaihtelee kortteleittain
(2/311, III).

Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue (916, YH) muutetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi, jonka tehokkuusluku on e=0,60 ja suurin sallittu kerrosluku III. Kortteli (916
AK) Liikennemelulle altistuvat asuintilat, parvekkeet ja piha-alueet tulee suojata rakenteellisesti
melulta siten, etteivat melun ohjearvot ylity. Asuintilojen parvekkeet tulee lasittaa.

Muita uusia asuinkerrostalojen korttelialueita ei osoiteta.

Yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueet, ALK

Yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueilla (901 - 903, ALK) Hovilankadulla
rakennusoikeus osoitetaan tonttitehokkuusluvulla e=0,60. Suurin sallittu kerrosluku on III (901,
ALK) ja 2/3 II (902, 903, ALK). Mikonkadulla (1202, ALK) rakennusoikeus osoitetaan
tehokkuusluvulla e=0,45. Suurin sallittu kerrosluku on 2/3 II.

Yleisten rakennusten korttelialueet

Yleisten rakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paloaseman ja kunnallisteknisia rakennuksia
ja laitteita, Y-1

Pelastuslaitoksen paloasema ja varikkoalue osoitetaan yleisten rakennusten korttelialueeksi (910,
Y-1), jonka tehokkuusluku on e=0,40 ja suurin sallittu kerrosluku II.

Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue YH

Alueelle voidaan rakentaa julkista hallintoa varten tarkoitettuja virasto- ja toimistorakennuksia.
Kaupungintalo osoitetaan hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi (913, YH), jonka
tehokkuusluku on e=0,70 ja suurin sallittu kerrosluku II. Maakunnallisesti arvokkaaksi luokiteltu
kaupungintalo osoitetaan suojeltavaksi rakennukseksi sr-3 —merkinnalla.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa
vanhusten palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen, YSA-1

Louhelankadun palvelutalo osoitetaan YSA-1 —korttelialueeksi, jonka tehokkuusluku on e=0,60 ja
suurin sallittu kerrosluku IV. Korttelialueeseen ei kohdistu muutoksia.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien asuinrakennusten korttelialue, YSA-2

Louhelankadun ikaantyvien palvelukeskus osoitetaan YSA-2 -korttelialueeksi, jonka
tehokkuusluku on e=0,30 ja suurin sallittu kerrosluku II. Korttelialueeseen ei kohdistu
muutoksia. Korttelialueeseen ei kohdistu muutoksia.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueet, YK

Alueelle voidaan rakentaa seurakunnan ja uskonnollisen yhteison toimintaa varten tarkoitettuja
rakennuksia. Merkinnalla osoitetaan ortodoksinen Pyhdan Hengen kirkko. Korttelialueen
tehokkuusluku on e=0,30. Maakunnallisesti arvokkaaksi luokiteltu Outokummun ortodoksinen
kirkko osoitetaan suojeltavaksi rakennukseksi sr-3 —merkinnalla. Korttelialueeseen ei kohdistu
muutoksia.
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Liike- ja toimistorakennusten korttelialueet

Liikerakennusten korttelialue, KL

Korttelialue on tarkoitettu myymaldita ja vastaavia kaupallisten palvelujen rakennuksia varten.
Toimistotiloja saa sijoittaa vain asianomaisen toimipaikan omaa tarvetta varten. Polvijarventien
varren vahittdiskaupan myymala (901, AL) muutetaan liikerakennusten korttelialueeksi (KL),
jonka tehokkuusluku on e=0,60 ja suurin sallittu kerrosluku II. Jokipohjan vahittaiskaupan
myymala (1202, ALK) muutetaan liikerakennusten korttelialueeksi (KL), jonka tehokkuusluku on
e=0,30 ja suurin sallittu kerrosluku II.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue, ET

Yrjdnkadun lampdlaitoksen asumista palveleva yhteiskayttéinen korttelialue (AH) muutetaan
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET).
Rakennusoikeus osoitetaan tehokkuusluvulla e=0,30.

Aluevaraukset
Virkistysalueet
Puistot, VP

Merkinnalla osoitetaan sellaiset virkistysalueet, jotka on rakennettu tai on tarkoitus rakentaa
puistomaisiksi. Paikallisesti arvokkaaksi luokiteltu luhtiaitta Museokentdn puistossa osoitetaan
suojeltavaksi rakennukseksi sr-3 —merkinnalla.

Lahivirkistysalueet, VL

Merkinnalla osoitetaan virkistys- ja ulkoilukayttéon tarkoitetut, 1dhinna taajamarakenteen sisaiset
tai siihen valittémasti liittyvat alueet, joita ei ole tarkoitus rakentaa varsinaisiksi puistoiksi.
Apteekkarinpuisto, Kohtlajarvenpuisto, Kitilanpuisto, Kylanpuisto, Lepopuisto, Louhelanpuisto,
Mantypuisto, Syrjapuisto seka korttelialueisiin liittyvia kapeita puistoiksi osoitettuja alueita
osoitetaan lahivirkistysalueiksi (VL).

Leikkipuistot, VK

Merkinnalla osoitetaan leikkikentat, leikkipuistot, pienehkét pallokentat ja muut vastaavat alueet.
Liikennealueet

Maantien alueet, LT

Maanteiden liikennealueita voidaan osoittaa valta-, kanta- ja seututeitd varten seka niita
yhdistavia ja niiden jatkeena olevia teita varten, jotka palvelevat pdaaasiallisesti muuta kuin
paikallista liikennettd. Maanteiden alueiksi osoitetaan Outokummuntie, Kuusjdrventie ja
Polvijarventie.

Huoltoaseman korttelialue, LH

Huoltoaseman korttelialue osoitetaan Hovilankadun ja Polvijarventien risteykseen. Tehokkuusluku
on e=0,20 ja suurin sallittu kerrosluku I. Korttelialueeseen ei kohdistu muutoksia.

Autopaikkojen korttelialueet, LPA

Merkinnalla osoitetaan yleiseen pysakdintiin varatut alueet, jotka on tarkoitettu yksinomaan
pysakdintia varten, seka yleiseen pysakdintiin tarkoitetut pysakdintilaitoksille varattavat alueet.
Merkinnalld osoitetaan uusi korttelialue Juholantien ja Mikontien risteyksessa seka nykyiset
korttelialueet 1203 Yrjonkadulla.

Katualueet

Kalattomantien varteen varataan tilaa uudelle jalankulun ja pyorailyn vaylalle Hovilasta
Kalattoman suuntaan. Maamiehen ja Rummukkalankaaren valinen katu muutetaan jalankululle
varatuksi kaduksi. Ratapolku muutetaan Ratakaduksi. Antinkujalta ei ole rakennettu katuyhteytta
Syrjakujalle, joten asemakaavaa muutetaan rakennetun tilanteen mukaisesti. Syrjakujan paahan
osoitetaan rakennettu kaantopaikka.
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Erityisalueet

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueet, ET

Pekkalanpuistoon Vanhalla Kalattomantiellad rakennettava masto seka puistomuuntamot
osoitetaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueiksi (ET).

Suojaviheralueet, EV

Merkinndlld osoitetaan sellaiset lahinna liikennevaylien varrella olevat viheralueina sailytettdvat
alueet, joiden tarkoituksena on padasiassa suojata muita alueita liikkenteen melu- ja muilta
haitoilta ja joita ei sijaintinsa takia voida kayttaa virkistysalueina. Suojaviheralueena sailyy
korttelialueeseen 1310 liittyva suojaviheralue Kuusjarventien ylittdvan sillan eteldpuolella.

Maa- ja metsatalousalueet

Maa- ja metsatalousalueet, M

Merkinndlld osoitetaan maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen tarkoitettuja alueita, joiden
kayttoa maatalouden ja metsatalouden vadlilla ei ole tarpeen maaritella tarkemmin.
Jokipohjankadun kaakkoispuolella kumotaan maa- ja metsatalousvaltaisia alueita (M) seka
maantien aluetta (LT) koskeva asemakaava. Jokipohjankadun ja entisen rautatiealueen valissa
laaja lahivirkistysalue (VL) osoitetaan maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (VL). Mikonkadun
asuinkerrostalojen korttelialueisiin (1201 ja 1203) rajautuvilta osin osoitetaan kuitenkin
lahivirkistysalueeksi (VL).

Maatalousalueet, MT

Merkinnalld osoitetaan maatalouden harjoittamiseen tarkoitetut alueet Pekkalanmdessa ja
Alavintien varressa.

Erityisalueet

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueet, ET

Merkinnalla osoitetaan puistomuuntamoiden alueet seka Pekkalanpuistoon rakennettava
linkkimasto.

Muut merkinnat ja alueet

Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja miljédalueet

=r==w== Alue, jolla on kulttuurihistoriallisia ja taajamakuvallisia arvoja. Rakennuksiin ja
ymparistéon kohdistuvat toimenpiteet tulee suunnitella siten, etta alueen kulttuurihistoriallinen ja
taajamakuvallinen arvo sailyy. Taydennys- ja korjausrakentamisessa on noudatettava alueelle
tyypillistéd rakentamisen tapaa ja mittakaavaa.

sk-2 merkinnalld osoitetaan suunnittelualueella sijaitsevat miljédkohteet liikekeskusta ja
Pekkalanmaki.

/s Alue, jolla on sailytettava rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja.

/s —merkinnalla osoitetaan seudullisesti arvokkaaksi luokiteltu vanhainkoti ja henkilékunnan
asuinrakennus (v. 1958) Jokipohjassa, paikallisesti arvokkaiksi luokitellut entinen Kuusjarven
kunnan asuintalo (1940-luvun jalkipuolisko), Hovilan paivakoti (1940-luvulta), Hovilankadun
entinen kunnanvirkailijaintalo (v. 1954) seka Syrjakatu 10:n pihapiiri (1930 —luvun alkupuolisko).

i
¢oosr-3 . . . . R .
L—.—-— Suojeltava rakennus, jolla on huomattavaa rakennus- ja kulttuurihistoriallista tai
maisemallista arvoa. Kohdetta ei saa purkaa, eika sen ulkoasua muuttaa siten, ettd kohteen
arvokkaat ominaispiirteet tuhoutuvat. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon

antamiseen ennen rakentamista koskevan lupa-asian ratkaisemista.

sr-3 —merkinndlla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaiksi luokitellut kaupungintalo (v. 1956),
Outokummun ortodoksinen kirkko (v. 1953) ja paikallisesti arvokkaista kohteista luhtiaitta
Museokentdlla. Seudullisesti arvokkaaksi luokiteltua vanhainkotia (v. 1958) ja paikallisesti
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arvokkaaksi luokiteltua entistd Kuusjarven kansanhuollon rakennusta (1940 -luvun loppu) ei
osoiteta sr -merkinnalla.

Luonnonsuojelu ja luonnon monimuotoisuus

?
—--L-— Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Alueella esiintyvien
luontotyyppien ja elidlajien olosuhteita ei saa heikentaa.

luo-1 —-merkinnadlld osoitetaan Jokipohjan alueella sijaitseva pienten rehevien soiden ja
suolampien alue. Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita.

Mahdollisesti pilaantuneet maa-alueet

saa-1 —merkinnalla osoitetaan puhdistettavat/kunnostettavat maa-alueet. Ennen rakennusluvan
myodntamista on alueen pilaantuneisuus selvitettdva ja tarvittaessa puhdistettava ennen
rakentamisen aloittamista.

Mahdollisesti pilaantuneiden alueiden kohteet ovat Entinen Hovilan kauppa (ID100990,
selvitystarve), Outokummun kaupungin keskustavarasto (ID101015, toimiva kohde), ABC -
asema Keskuskatu (ID100983, toimiva kohde).

Konsultointivydhykkeet

Teollisuuskyldssa sijaitsevan FSP Finnish Steel Painting Oy:n kemikaali- ja turvallisuusviraston
(TUKES) maarittdma Seveso III-direktiivin (2012/18/EU) 1 kilometrin konsultointivydhyke
osoitetaan asemakaavan muutoksessa Seveso III direktiivin mukainen konsultointivydhykkeeksi.
Alue sijaitsee Seveso III -direktiivin 2012/18/EU mukaisella ymparistoriskeja aiheuttavan
laitoksen konsultointivyéhykkeella. Asemakaavan muutokseen ryhdyttdessa on pyydettava
Kemikaali- ja turvallisuusvirastolta (TUKES) ja pelastusviranomaiselta lausunto.

Yleiset maaraykset

1. Asuinrakennus on rakennettava vahintéaan neljan metrin padhan tontin rajoista ja
talousrakennus vahintdan kahden metrin paahan tontin rajoista.

2. Korttelialueille voi sijoittaa muuntamoita, pumppaamoita, kunnallisteknisia johtoja yms.
teknisia laitteita.

3. Laajennettaessa olemassa olevaa asuinrakennusta tulee sailyttaa alkuperdisen rakennuksen
luonne ja alueelle tyypillinen varitys.

4. Kortteli (916 AK): Liikennemelulle altistuvat asuintilat, parvekkeet ja piha-alueet tulee suojata
rakenteellisesti melulta siten, etteivat melun ohjearvot ylity. Asuintilojen parvekkeet tulee
lasittaa.

5. Rakennukset tulee toteuttaa siten, etta ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso ei
sisatiloissa paivalla ylita arvoa LAeq 35 dB(A) eika yolla arvoa LAeq 30 dB(A). Asuinalueet tulee
toteuttaa siten, ettd liikenteesta aiheutuva melutaso ei oleskeluun tarkoitetulla piha-alueella ylita
paivisin (klo 7-22) arvoa LAeq 55 dB(A) eika oisin (klo 22-07) arvoa 50 LAeq.

6. Korttelissa 1205 saa olla paivahoitotiloja.

7. Korttelissa 916 AK uudis- ja taydennysrakentamisen tulee sopeutua ja tdydentaa laadukasta
kaupunkikuvaa.

8. Maanteihin rajoittuvilla tonteilla asuinhuoneiden ilmanvaihtoventtiileja ei saa sijoittaa maantien
puolelle. Asuinrakennukset on sijoitettava niin, ettd ne suojaavat piha-aluetta liikenteen melulta.

9. Muilla kuin asumiseen varattavilla tonteilla saadaan rakentaa asuntoja kiinteistén hoidon
kannalta tarvittavaa henkildstéa varten.

10. Asuinalueilla hulevedet on imeytettava tonteilla mikali alueella ei ole sadevesiverkostoa.

11. Autopaikkoja koskevat maaraykset:



4.6

4.7

32

- Erillispientalojen tonteilla on varattava 1,5 autopaikkaa asuntoa kohden kuitenkin
vahintdan kaksi autopaikkaa tonttia kohden.

- Rivi- ja kytkettyjen pientalojen tonteilla on varattava 1,25 autopaikkaa asuntoa kohti.

- Kerrostalojen tonteilla on varattava yksi autopaikka kutakin asuinkerrosalan 85 k-m?
kohti.

- Liike- ja myymaldrakennusten tonteilla on varattava yksi autopaikka kerrosalan alkavaa
50 k-m? kohti.

- Yleisten rakennusten tonteilla on varattava yksi autopaikka kahta tyévuorossa olevaa
tyontekijaa kohti.

- Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten tonteilla on varattava yksi autopaikka
6 yleisbpaikkaa kohti ja yksi autopaikka kahta tyévuorossa olevaa tydntekijaa kohti.

- Autopaikkaa ei saa sijoittaa kahta metria lahemmads naapuritontin rajaa eikd kahdeksaa
metrid lahemmas asuinrakennuksen ilmanvaihtoventtiileita tai avattavaa ikkunaa.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutoksella ei mahdollisteta uusien ymparistéhairiéta aiheuttavien toimintojen
kuten teollisuuden tai uusien vilkkaasti liikennditdvien katuyhteyksien rakentamista alueelle.

Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja miljo6t osoitetaan
kaavamerkinnéin ja -maadrayksin edelld kuvatun mukaisesti.

Korttelipuistoja muutetaan lahivirkistysalueiksi, mikd vastaa kaupungin puistojen hoitotavoitteita.
Alueen ulkoilu- ja virkistyskayttéoon liittyvat arvot huomioidaan aluevarauksina ja kevyen
liikenteen reitteind. Kalattomantien varteen sen pohjoispuolelle tehdaan varaus kavelyn ja
polkupy6railyn vaylalle Hovilasta Siilinjarvi-Viinijarvi rautatiesillalle.

Teollisuuskyldssa sijaitsevan FSP Finnish Steel Painting Oy:n kemikaali- ja turvallisuusviraston
(TUKES) maarittdma Seveso III-direktiivin (2012/18/EU) 1 kilometrin konsultointivyéhyke

osoitetaan asemakaavan  muutoksessa T .__-merkinnalla. Merkinnalla  osoitetaan
ympadristoriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivydhyke. Asemakaavan muutoksella ei
konsultointivydhykkeelle osoiteta uusia asuinrakentamisen korttelialueita. Asemakaavan
muutokseen ryhdyttdesséd on pyydettava Kemikaali- ja turvallisuusvirastolta (TUKES) ja
pelastusviranomaiselta lausunto.

Puhdistettavat ja kunnostettavat maa-alueet osoitetaan saa-1 -kaavamerkinndlla ja
maarayksellda. Ennen rakennusluvan myodntamista alueen pilaantuneisuus on selvitettava ja
tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamisen aloittamista.

Nimisto

Asemakaavan muutoksella muutetaan Kalattomankatu Kalattomantieksi seka Ratapolku
Ratakaduksi.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavalla toteutetaan osayleiskaavan tavoitetta asuinalueiden tiivistamisesta ja vahaisesta
laajennuksesta asuinpientalovaltaisten alueiden osalta. Asemakaavan ratkaisut eivat poikkea
lainvoimaisesta osayleiskaavasta. Yhdyskuntarakenne ei laajene, vaan asemakaava paivitetaan
vastaamaan nykytilannetta ja muutokset tapahtuvat yhdyskuntarakenteen sisalla. Toimintoja
yhdistaviin lilkennevayliin tai teknisen huollon verkostoihin ei kohdistu merkittdvia vaikutuksia.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Keskustan Kummunkadun liike- ja hallintorakennusten korttelialueet jatkuvat suunnittelualueella
Polvijarventien varressa ja Hovilankadulla, jossa tarkistetaan huoltoaseman seka entisen
paivakodin korttelialueiden padkayttdtarkoituksia vastaamaan muuttuneita tai tavoiteltavia
kayttotarkoituksia. Naiden muutosten vaikutus kaupunkikuvaan on pieni.

Osayleiskaavan keskustatoimintojen alueella Kuusjarventien varteen osoitettu uusi enintadn
kolmikerroksinen asuinkerrostalojen korttelialue (916 AK) tdydentda paavaylan varren
kaupunkikuvaa kaupungintaloa vastapaata nakyvalla paikalla. Maarayksella varmistetaan, etta
tdydennys- ja uudisrakentaminen sopeutuu ja tdydentda laadukasta kaupunkikuvaa kaupungin
paasisaantulovaylan varrella hallinnollisen ja kaupallisen keskuksen tuntumassa. Enintaan
kaksikerroksisen asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueen (913 AKR) sijoittaminen
Syrjakadulle tiivistda kaupunkikuvaa seka uudis- ja taydennysrakentamisen tulee sopeutua ja
tdydentaa laadukasta kaupunkikuvaa. Molemmat muutokset sopeutuvat maaston muotoihin
rinteessa seka ympardivaan rakennuskantaan kerrosluvultaan.

Asuinalueiden asuinpientalojen korttelialueita taydennetdan yksittaisilla tonteilla mm.
Jokipohjankadun eteldosassa (1519 AP), joten muutos kaupunkikuvaan ja maisemaan on
vahadinen. Mittavin muutos on Peltopuistoon rakennettava uusi asuinpientalojen korttelialue (AP),
joka sijoittuu metsikkddn, jonka maisemakuva on sulkeutunut, eika silta avaudu nakymia
lahiymparistéa laajemmalle alueelle. Laajennukset on osoitettu maisemallisesti herkkien tai
rakennetun ymparistdén arvokkaiden alueiden ulkopuolelle. Kaupunkirakenteesta avautuu paikoin
kaukonakymia kuten Vanhalta Kalattomantielta ja Likokorventielta peltoaukeille, jotka sailyvat
asemakaavan muutoksessa avoimina.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja muinaismuistoihin
Rakennettu kulttuuriymparisto

Asemakaavan ajantasaistamistydon yhteydessa on osoitettu alueella sijaitsevat suojeltavaksi
tarkoitetut rakennukset, rakennetut kulttuuriymparistét ja miljéokohteet suojelua edistavin
merkinndin ja maardyksin. Kohteiden arvot perustuvat Outokummun yleiskaavatyén yhteydessa
tehtyyn inventointiin ja kohteiden arvotukseen (Pekka Piiparinen 8.9.2013), ja asemakaavalla
toteutetaan yleiskaavan tavoitteita Inventointien pohjalta arvokkaiksi, mutta ei suojeltaviksi
todetut alueet ja kohteet on merkitty kaavakartalle ja niille esitetdan niiden ominaispiirteiden ja
arvojen sailymista edistavia kaavamaarayksia. Kaavamuutos toteuttaa osayleiskaavan tavoitteita
taajamakuvasta, rakennetusta kulttuuriymparistéstda ja suojeltavista rakennuksista ja edistaa
rakennetun ympdristdn arvojen sailymista.

Kaupungin tavoitteen mukaisesti vanhainkotia ja kansanhuollon rakennusta ei esiteta
asemakaavalla sailytettaviksi tai suojeltaviksi. Mikali rakennukset tullaan purkamaan,
menetetaan niiden osalta inventoinnissa osa paikallisesti tai enintaan seudullisesti merkittavaksi
luokiteltua rakennusperintéa. Kohteet eivat esiinny maakunnallisessa inventoinnissa tai Joensuun
seutuyleiskaavan rakennettujen kulttuuriymparistéjen kohdeluettelossa. Outokummun keskustan
osayleiskaavan yhteydessd laaditun Kulttuuri- ja rakennushistoriallisen selvityksen
loppuraportissa (Pekka Piiparinen 8.9.2013) vanhainkoti on arvotettu seudullisesti arvokkaaksi
rakennukseksi ja kansanhuollon rakennus paikallisesti arvokkaaksi rakennukseksi.

Kun rakennusten kulttuurihistoriallisia arvoja verrataan rakennussuojelulaissa (LaRS) eriteltyihin
suojeluedellytyksiin  (harvinaisuus, tyypillisyys, edustavuus, alkuperdisyys, historiallinen
todistusvoimaisuus ja historiallinen kerroksisuus, seka rakennustaiteelliset ja ymparistéarvot),
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voidaan todeta, ettd vanhainkodin ja kansanhuollon rakennusten kulttuurihistorialliset arvot
liittyvat ensisijaisesti paikalliseen historialliseen todistusvoimaisuuteen Kuusjdrven kunnan
julkisina palvelurakennuksina. Vanhainkodin ja kansanhuollon rakennuksen ulkoarkkitehtuurissa
on myos alkuperdisyyteen liittyvia arvoja. Muilta osin arvot jaavat vaatimattomimmiksi.

Vanhainkoti (v. 1958) kertoo Kuusjarven (vuodesta 1968 Outokumpu) kunnallisesta elamasta ja
erityisesti kunnallisen hoitolaitoskulttuurin kehittymisestd ja nykytilasta. Rakennus on sdilyttanyt
alkuperaisen ulkoisen olemuksensa ja kahden rakennuksen kokonaisuus muodostaa
pihapiireineen arvokkaan 1950 -luvun ehjan miljodkokonaisuuden. Vanhainkodin rakennukset
ovat tyypillisia aikakautensa hoitolaitosrakennuksia ja edelleen alkuperdisessa kaytdssa, mutta
rakennusten kayttd tulee todenndkdisesti muuttumaan, sillda tilat eivat vastaa SOTE:n
mitoituksen palveluasumisen vaatimuksia. Asemakaavassa esitetyn mukaisesti kohde on
jatkossakin sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta, joten
kaava mahdollistaa rakennusten tai niiden osien sadilymisen osana kehitettavaa korttelia.

1950-luvulla rakennettiin maassa merkittdvéa maara julkisia palvelurakennuksia, kuten
vanhainkoteja, sairaaloita, kouluja ja paivakoteja. Outokummun vanhainkodin rakennus ja
asuntola edustavat tavanomaista ja hyvaa 1950-luvun suunnittelu- ja rakentamistapaa.
Outokummun ainoana vanhainkotina kohde on harvinainen, mutta 1950-luvun julkisena
rakennuksena se ei ole erityisen harvinainen tai ainutlaatuinen.

Muita edustavia, valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaiksi luokiteltuja esimerkkeja 1950
—-luvun julkisesta hoitolaitosrakentamisesta seudulla ovat mm. Paiholan sairaala (v. 1951, Jalmari
Lankinen) ja Joensuun keskussairaala (v. 1953, Paatela, Pdyry), joka oli samalla maan
ensimmainen keskussairaala.

Edustavin esimerkki Kuusjarven kunnan historiaan liittyvdstd rakennuskannasta Outokummussa
on kaupungintalo (1956, Blomstedt, Lampén). Muita 1950-luvun rakentamistapaa ja -tyylia
edustavia  esimerkkeja = Outokummussa ovat mm. Kummunkadun liikerakennukset.
Ominaispiirteensa hyvin sailyttaneitéd ja edustavia kunnan rakennuttamia asuntolarakennuksia
samalta aikakaudelta edustavat Kalattoman kansalaiskoulun opettajien asuintalo (1953,
Suhonen) ja Kyykerin koulun opettajien asuntola (1954, Nortomaa). Julkista 1950-luvun
rakennuskantaa edustaa myos Outokummun kirkko (1955).

Entinen Kuusjarven kunnan kansanhuollon rakennus (1940-luvun loppu) kertoo Kuusjarven
kunnan, Outokummun kauppalan ja sittemmin kaupungin kunnallisesta elamasta seka
kansanhuollon historiasta. Kansanhuolto-organisaatio koostui kansanhuoltoministeritsta,
kansanhuoltopiireistd seka kunnallisista kansanhuoltolautakunnista. Kansanhuoltolautakunnat
olivat vuoden 1939 lopusta 1950-luvun alkuun toimineita kunnallisia toimielimia.
Kansanhuoltolautakunnan tehtavana oli huolehtia ja valvoa saanndsteltyjen tavaroiden jakoa
kuluttajille kansanhuoltoministerion ja piiritoimistojen ohjeiden mukaisesti seka tehda esityksia
piiritoimistoille elintarvikkeiden, rehun ja muiden tuotannon edistamiseksi sekad huolehtia niiden
talteen ottamisesta ja pitda huolta tehtdvista, jotka sille tydvelvollisuuden soveltamiseksi
maarattiin.

Kansanhuollon rakennus on harvoja Outokummun puukerrostaloja, mutta rakennustyyppinad
melko tavanomainen ja tyypillinen aikakautensa puukerrostalo maassamme. Rakennuksen
suunnittelija, rakennusmestari Kauko Vartiainen toimi Outokummun kaivoksen rakennusosaston
johtajana, joten rakennus edustaa paikallista rakennussuunnittelua.

Rakennus on julkisivuiltaan sailynyt alkuperdisena tai sen kaltaisena, mutta kayttétarkoitusten
muuttuessa sisdtiloissa on tehty useita muutoksia. Rakennus valmistui kansanhuollon toimisto- ja
asuinrakennukseksi 1940-luvun lopulla, mutta jo vuonna 1956 rakennus muutettiin 14 kpl
asuinhuoneistoiksi ja Kunnallisen sahkélaitoksen toimisto- ja myymalatiloiksi. Vuonna 1970
toimistotiloja muutettiin lisdd asunnoiksi. Rakennus on ollut kdyttdmattomana kylmilldaan kolme
vuotta ja sen sadilymisedellytykset ovat heikot.

Outokummun alueella 1940-luvun puista rakennuskantaa edustavat mm. monet asuinpientalot ja
entinen Kuusjdrven kunnan asuintalo, jonka myés on suunnitellut Kauko Vartiainen. Esimerkki
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yleiskaavatydn yhteydessa inventoidusta 1940-luvun puisesta kerrostalosta on Asemakatu 7
asuin- ja liikerakennus.

Arkeologinen perintd

Muinaisjaannésrekisterin  mukaan suunnittelualueella ei sijaitse Jokipohjan irtoléydon
(nuolenkarki) lisdksi muinaismuistoja. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta tiedossa oleviin
muinaisjaannoksiin. Mikali muinaisjdannés kuitenkin todetaan rakennustydn yhteydessa, tulee
heti keskeyttda ja asiasta ilmoittaa museoviranomaiselle.

Vaikutukset tekniseen huoltoon

Korttelialueilla olevat teknisen huollon verkot kuten johdot ja muuntajat merkitaan
asemakaavakarttaan, mika lisda asemakaavan tarkkuutta ja tarkoituksenmukaisuutta.
Puistomuuntamot ja Pekkalanpuistoon rakennettava masto merkitaan yhdyskuntateknisen
huollon alueiksi. Uusien asuinrakennusten korttelialueiden osalta tukeudutaan nykyiseen
kunnallistekniseen verkostoon, jota vahdisessa maarin laajennetaan.

Kaava ei edellyta merkittavaa teknisen huollon verkostojen laajentamista, eika uusien
katualueiden rakentamista. Kalattomantien varteen tehdaan uuden jalankulun ja polkupydrailyn
vaylan tilavaraus.

Vaikutukset luonnonympaéristé6n, monimuotoisuuteen ja luonnonsuojeluun

Kaava-alueella tai sen lahiympadristossa ei sijaitse Natura 2000 -alueita, valtakunnallisten
luonnonsuojeluohjelmien kohteita tai luonnonsuojelulailla suojeltuja luontotyyppeja, joten
kaavan toteuttamisesta ei aiheudu naihin kohdistuvia vaikutuksia. Kaava-alueella ei sijaitse
luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisia luontodirektiivin liitteessa IV(a) mainitun liito-oravan
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Luo -merkinnalla turvataan Jokipohjan alueella sijaitsevan
pienten rehevien soiden ja suolampien alueen sdilyminen. Niittykasvillisuuden kannalta
arvokkaimpiin alueisiin Polvijarventien pientareilla ei kohdistu muutoksia, vaan pientareet
sailyvat ennallaan.

Suunnittelualueella tehtiin yksittaisia havaintoja pohjanlepakoista ja siippalajeista, mutta alueella
ei esiinny lepakoille tarkeita luokiteltavia ruokailualueita, eikéd kaavamuutoksella heikenneta
lepakoiden elinolosuhteita.

Kaavan keskeiset luontovaikutukset aiheutuvat asuinpientalojen korttelialueen osoittamisesta
Kalattomantien varteen, jolloin luonnonymparisté muuttuu rakennetuksi ymparistdksi. Muutoin
uudisrakentaminen sijoittuu rakennetuille korttelialueille (913 AKR, 916 AK) tai laajentavat
vahaisessa maarin korttelialuetta (1232 AP), eivatka uudet rakennusalueet merkittavasti pirstaloi
metsadalueiden yhtenaisyytta.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaavamuutoksessa on puhdistettavat ja kunnostettavat maa-alueet merkitty ja annettu maarays
niiden pilaantumisen selvittamisesta ja tarvittaessa puhdistamisesta ennen rakennuslupien
mydntamista. Pilaantuneilla maa-alueilla on maapera tutkittava ja tarpeen mukaan
kunnostettava rakentamisen tai maamassojen siirron yhteydessa ymparistéviranomaisen
hyvaksyman suunnitelman mukaisesti.

Kaavamuutoksen mahdollistamien toimintojen vaikutukset maa- ja kallioperaan ovat
tavanomaisia pdaasiassa asuinrakentamisesta syntyvia vaikutuksia. Koska suunnittelualueen
uudisrakentamiseen osoitetut alueet ovat pienia ja padosin asuinrakentamiseen osoitettuja,
arvioidaan kaavamuutoksen vaikutukset maa- ja kallioperaan vahaisiksi.

Vaikutukset vesistoihin ja vesitalouteen

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia vesistoihin tai vesitalouteen. Kaavoitettavalla alueella ei
sijaitse vesist6ja tai tarkeita pohjavesialueita. Uusi rakentaminen voi kasvattaa pintavaluntaa
pinnoitetun ja rakennetun alueen kasvaessa. Hulevesien maara riippuu alueelle sijoittuvien
toimintojen tarpeista mm. kattopinta-aloista ja asfaltoidun alueen maarasta. Kaavamuutoksella
taydennetaan olevia asuinalueita, jolloin kattopinta-alat ja vettapidattavat paallysteet ovat pinta-
alaltaan vahaisia. Kaavassa maarataan asuinalueiden hulevedet imeytettavaksi tonteilla.
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Vaikutukset liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen

Kalattomantien jalankulun ja pyorailyn vaylan tilanvarauksen osoittaminen asemakaavassa
toteuttaa liikenneturvallisuussuunnitelman seka osayleiskaavan tavoitetta. Muutoin kaavassa ei
esitetd muutoksia padvaylastdédn tai uusia katualueita, vaan tukeudutaan nykyiseen tie- ja
katuverkkoon.

Outokummun keskustan osayleiskaavoituksen yhteydessa arvioitiin koko osayleiskaava-alueen
liikkennetuotokseksi 1 000 uutta kevyen liikenteen ja noin 1500 henkildautomatkaa
vuorokaudessa. Asemakaavan muutoksen aiheuttamaksi lisaykseksi nykyiseen
liikennetuotokseen voidaan arvioida Ymparistoministerion 27/2008 julkaisun mukaisesti
seuraavaa:

uusien asukkaiden asukasluku * matkatuotos * henkilbauton osuus * vierailumatkakerroin /
auton matkustajamdaara

(81%2,46%0,66%1,22)/1,58=102

Kaavamuutoksen lisdys keskimddraiseen vuorokausiliikenteeseen on 102. Matkatuotoksen lisays
on vahainen. Henkiléautoliikenne jakautuu eripuolille katu- ja maantieverkkoa, eika aiheuta
merkittavasti liikenneturvallisuuden tai sujuvuuden huonontumista.

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta julkisen liikenteen toimintaedellytyksiin.
Kaukoliikenteen reitit kulkevat taajaman lapi, mika lisaa niiden kaytettavyyttda. Outokummun
vdestopohja ei mahdollista paikallisliikenteen kuljetuksia, vaan joukkoliikenne toimii kauko-,
koululais- ja palveluliikenteen varassa. Taajamarakenne mahdollistaa my&s asumisen ilman
joukkoliikennepalveluja.

Vaikutukset ympadristonsuojeluun ja ymparistohairiéihin

Asemakaavan muutosalueella on 4 puhdistettavaa/kunnostettavaa maa-aluetta, joista
Pekkalankadun kohteeseen ei kohdistu puhdistamistarvetta.

Suunnittelualuetta halkovien maanteiden osalta maaritettiin maantieliikenteen teoreettiset
melualueet eli laskenta suoritettiin putkimallina v. 2013. Keskivuorokausiliikenteena kaytettiin v.
2011 liikennemaaria. Osayleiskaavassa maanteiden varteen on osoitettu melualue, jonka
melutaso ylittaa valtioneuvoston ulkomelun paivaajan ohjearvon (55 dB). Maanteiden melualueet
eivat ole laajoja johtuen lilkkennemaarista ja nopeusrajoituksista taajaman kohdalla.

Kaavamuutoksessa maanteiden melualueelle osoitetaan yksi uusi asuinkerrostalojen korttelialue
Kuusjarventien ja Syrjakadun risteykseen. Muita uusia asuinrakentamisen korttelialueita ei
maanteiden varteen asemakaavan muutoksella osoiteta. Tiemelun putkimallin mukaan
Valtioneuvostonpaatdksen (993/1992) ulkomelun paivaajan (klo 7-22) ohjearvon mukaiseen
melun keskidanitasoon 55 dB paastaan noin 20 metrin paassa tien keskiviivasta ja ybajan (klo
22-7) mukaiseen melun keskidanitasoon 50 dB noin 15 metrin paassa tien keskiviivasta.
Putkimalli ei huomioi maaston muotoja. Nykyisin tavanomaisen asunto- ja toimistorakennuksen
rakenteiden daneneristavyytena voidaan pitaa 30 dB. Normaalilla rakennustekniikalla
toteutettava rakennus vaimentaa melun siséatilojen ohjearvon (paivalla 35 dB ja yolla 30 dB)
alittavaksi suunnitellun asuinkerrostalojen korttelialueen kohdalla. Mikali parvekkeita
rakennetaan tien puolelle, tulee melusuojaus toteuttaa lasituksin. Oleskelupihan aluetta ei voida
osoittaa melualueelle, vaan esimerkiksi rakennuksen tienvastaiselle puolelle.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist6on

Asemakaavan muutos tiivistaa vanhoja asuinalueita rakennusoikeuksien maaran kasvattamisella,
mika mahdollistaa nykyisten rakennusten vahaisen laajentamisen. Kaavamuutoksen
mahdollistama uusi tdydentava asuinrakentaminen lisda vahaisessa alueen asukasmaaraa
arviolta noin 80 henkilélla, jolloin alueen sosiaalinen elinvoimaisuus kasvaa. Nykyiset asukkaat
voivat kokea elinymparisténsad muutoksen myds kielteisesti.

Asuinkerrostalojen kerrosluku on rajattu kolmeen kerrokseen, koska pelastuslaitoksella ei ole
nostolavakalustoa kaytettavissd. Maarayksella varmistetaan palo- ja pelastusturvallisuus, eika
omatoimiseen pelastautumiseen liittyviin ratkaisuihin (parvekeluukut, kaksi uloskaytavaa) ole
tarpeen turvautua, mika olisi tarpeen yli kolmikerroksissa asuinkerrostaloissa.
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Vaikutukset virkistykseen

Virkistysalueina kaytettavia korttelipuistoiksi kaavoitettuja alueita muutetaan lahivirkistysalueiksi.
Naita alueita ei ole joko rakennettu puistoiksi tai yllapidetty puistomaisina. Lahivirkistysalueiden
ja puistojen pinta-ala vahenee myo6s Peltopuiston asuinpientaloalueen rakentamisen vuoksi,
mutta V-alueiden kokonaispinta-ala kasvaa, koska Jokipohjassa maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta seka asemakaavoittamatonta aluetta asemakaavoitetaan lahivirkistysalueeksi VL.
Suunnittelualueella sdilyy ulkoilu- ja hiihtoreitistd, eika niihin kohdistu muutoksia.

Matovaaran urheilukeskus, uimahalli, urheilutalo, Outokumpuhalli, Kyykerin kentta ja Keretin
golf-kentta tarjoavat suunnittelualueen ulkopuolella liikuntamahdollisuuksia.

Vaikutukset asumiseen ja palvelujen saatavuuteen

Rakennusoikeuden maara asumisen A-korttelialueilla kasvaa 53 0037 k-m?. Kasvu johtuu pitkélti
rakennusoikeuksien tarkistamisesta voimassa olevan asemakaavan korttelialueilla ja uusista AO-
(1 kpl, rakennettu), AP- (2 kpl, joista toinen on osin rakennettu), AKR- (1 kpl) ja AK (1 kpl) -
korttelialueista.

Asuinrakentamiseen osoitetaan uusi asuinpientalojen korttelialue Kalattomantien varrella
Peltopuistoon, asuinkerrostalojen korttelialue Kuusjarventien varressa seka asuinkerrostalojen ja
rivitalojen korttelialue Syrjékadulla, mikd mahdollistaa uusien asukkaiden, arviolta noin 80
asukasta, sijoittumisen keskustan palvelujen tuntumaan. Rakennusoikeuksien yhtenadistdminen
AO-, AP- ja AK -korttelialueilla mahdollistaa véhaisen laajentamisen rakennetuilla asuintonteilla,
joilta keskustan palvelut ovat kavely- ja pyorailyetaisyydella.

Asemakaavan muutoksella ei osoiteta uusia palveluiden alueita. Keskustan palvelujen
saavutettavuus Kalattoman asuinalueen suunnasta jalankulun ja pyoérailyn reittid pitkin paranee,
kun Polvijarventien varren reitille rakennetaan vaihtoehtoinen reitti Kalattomantien varteen.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin

Asemakaavan muutoksella ei osoiteta uusia korttelialueita palveluasumiseen.
Rakennusoikeuksien tarkistaminen sallii maltillisen lisdrakentamisen ja asukkaille mahdollisuuden
kohentaa tonttejaan.

Kalattomantien jalankulun ja pyorailyn vayla parantaa Kalattoman asuinalueen seka silla
sijaitsevan ammattiopiston ja keskustan valisia yhteyksia, milla on erityisesti merkitysta koulun
opiskelijoille, henkilokunnalle ja Kalattoman alueen asukkaille. Kaavamuutoksella ei heikenneta
eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksia Iahiymparistossa.

Vaikutukset kuntatalouteen

Vaikutukset kuntatalouteen ovat vahaiset. Uudet asuinpientalojen, rivitalojen ja
asuinkerrostalojen korttelialueet tukeutuvat rakennettuihin katuihin ja kunnallistekniikan
verkostoihin. Kalattomantien varteen osayleiskaavassa osoitetun jalankulun ja pyoérailyn
yhteyden rakentamista on tutkittu asemakaavoituksen yhteydessa.

Kaavamuutos tuo kustannuksia mahdollisten uusien asukkaiden palvelukysynnan myota.
Kaupunki saa kuitenkin tuloja tonttien myynnista ja liittymismaksuista.

Vaikutukset tyopaikkoihin ja elinkeinotoimintaan

Asemakaavan muutoksella ei ole suoria vaikutuksia ty6paikkojen maaraan. Kaavamuutoksen
vaikutukset tydpaikkoihin ja elinkeinotoimintaan ovat vahaiset, koska kaavamuutoksella valtaosin
vahvistetaan nykyinen maankayttd asuinaluevaltaisilla alueilla, eika osoiteta uusia tydpaikka- tai
liikekortteleita. Jokipohjassa muutetaan vahittaistavaramyymalan ja Hovilassa huoltoaseman
tonttien kayttétarkoitukset vastaamaan nykyista liiketoimintaa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus
Kaava on toteuttamiskelpoinen sen saatua lainvoiman.

Toteutuksen seuranta

Asemakaavan muutoksen toteutusta seurataan rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

Kuopiossa 8. paivana marraskuuta 2017
Ramboll

Kaavoitusyksikko
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